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TITOL | DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL | Objecte, contingut i vigéncia del POUP

Article 1 Objecte i ambit territorial del POUP
Aquest Pla d’'Ordenaci6 i Urbanisme Parroquial (POUP) té per objecte I'ordenacié urbanistica de
la Parroquia d’Andorra La Vella, de conformitat amb alld que disposa la Llei General d’Ordenacié
del Territori i Urbanisme (LGOTU), aprovada pel Consell General el 29 de desembre de 2000,
modificada per la Llei 8/2006, de 21 de juny, per la Llei 6/2011, del 28 de juliol i per la Llei 16/2012,
del 31 de juliol

Article 2 Marc legal

La primera revisié del POUP s’ha redactat d’acord amb la normativa urbanistica i la legislacio

sectorial vigent aplicable.

La referencia a la “normativa urbanistica vigent” remet a 'ordenament urbanistic vigent a Andorra,
consistent en la LGOTU aprovada pel seu Consell General i els reglaments i disposicions que la

desenvolupen.

En cas de pérdua de vigéncia de la normativa citada, els esments a aquesta s’hauran d’entendre

referits a aquella que vingui a substituir-la.

Article 3 Contingut

Aquesta revisio del POUP esta integrada pels seglients documents:

I. Memoria descriptiva i justificativa del POUP.

Il. Planols:
A Planols d’Informacio
B Planols Normatius:

N1 Planol de classificacio del sol (e 1:20.000) / 1 Planol
N2 Planol de classificacio del sol (e 1:6.000) / 4 Planols

N3 Planol de sistemes general i locals de comunicacid, sistema hidrologic i sistema
de proteccié (e1:6.000) / 1 Planol

N4 Planol de sistemes d’equipaments comunitaris i Cessié obligatoria (1:6.000) / 1

Planol
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N5 Planol de sistemes d’espais lliures i Cessio obligatoria (1:6.000) / 1 Planol

N6 Planol de sistemes de serveis (e 1:6.000) / 1 Planol

N7 Planol de zonificacié del sol urba i urbanitzable (e 1:2.000) / 8 Planols

N8 Planol de perimetres proteccié pous i Arees d’Interés Ambiental (e 1:6.000) / 1
Planol

N9 Planol del cataleg comunal d’elements d’interés subjectes a proteccio (e 1.5.000)

N10 Planol d’edificis fora d’ordenacié (e 1:5.000)
lll. Normes Urbanistiques
IV. Ordinacions reguladores
V. Ordinacions de rehabilitacié

VI. Cataleg comunal dels edificis, espais i elements d’interés historic, monumental, cultural, natural

i ambiental i dels itineraris d’interés subjectes a proteccid

VII. Estudis justificatius de les mesures de protecci6é del medi ambient

Article 4 Vinculacié normativa derivada de I'estructuracio del POUP

1. Memoria del POUP.

La Memoria té caracter informatiu i justificatiu de I'ordenacié proposada pel POUP.

2. Planols Normatius.

Els continguts grafics dels planols normatius tenen for¢ga normativa vinculant, atenent al seu grau
de relacié amb l'ordenacid integral del territori, o de I'ordenacié més detallada de les condicions

d’edificacio i d’'usos, respecte:

a) Les determinacions d’ambit supracomunal contingudes en el POUP d’Andorra la Vella.

b) La classificacio del sol, delimitacioé de les unitats d’actuacio i estructura general i organica del

territori.

Continguda en els planols normatius N1 i N2 de classificacié del sdl, de delimitacié de les unitats
d’actuacio i, N3, N4, N5 i N6 d’estructura general i organica del territori que determinen la
classificacio del sol i 'estructura general i organica del territori d’acord amb la normativa urbanistica

vigent.
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L’alteracié d’aquests continguts requerira la Revisié o la Modificacié del POUP.

c) La qualificacié del sol

El planol normatiu N7 de zonificacié del sol urba i urbanitzable son propis del POUP, d’acord amb

la normativa urbanistica vigent.

L’alteracié d’aquests continguts requerira la Revisié o la Modificacié del POUP.

3. Normes Urbanistiques

Aquestes normes, amb els planols normatius - amb I'excepcié d’aquells que ho indiquin
expressament- els annexes normatius (fitxes), i el Cataleg Comunal dels edificis, espais i elements
d’interés historic, monumental, cultural, natural i ambiental i dels itineraris d’interés subjectes a
proteccid (amb el seu planol normatiu N9 i les seves mesures de proteccid), les Ordinacions
Reguladores de la Normativa Subsidiaria i les Ordinacions de Rehabilitacié constitueixen el cos
normatiu urbanistic de la Parroquia d’Andorra La Vella, i prevalen sobre la resta de documents del
POUP. En alld que no hi estigui previst, s’estara a la normativa urbanistica vigent i d’ordenacié del

territori aplicable en cada cas.

4. Convenis Urbanistics

Els convenis urbanistics que acompanyin o desenvolupin el POUP s’hi incorporen com a document
de caracter vinculant per a les parts signants. Els compromisos i obligacions contrets respecte a
cessions de sol, carregues d’urbanitzacio, i qualssevol altre aspecte que les parts creguin

convenient, es perfeccionaran mitjangant les figures de planejament o de gestido més adients.

5. Altres documents, planols d’informacio, planols complementaris i estudis monografics

Els altres documents, planols d’informacié, i estudis monografics tenen Unicament caracter

informatiu.

Article 5 Obligatorietat

1. Les determinacions del POUP vinculen '’Administracié i els particulars. Qualsevol dispensa o
excepcio a aquesta regla general sera causa per reclamar la nul-litat de ple dret de I'acte que la

provoqui.
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Article 6 Interpretacio

1.

Article 7 Regles

1.

La interpretacié de les determinacions del POUP s’interpretaran d’acord amb els criteris, finalitats
i objectius expressats en els documents que l'integren, dins del marc normatiu de la legislacié

urbanistica que és d’aplicacié.

En cas de dubte o contradiccié entre la norma escrita i els planols i grafics, prevaldra la norma
escrita, llevat que el conflicte es refereixi a quantificacié de superficies de sol, suposit en el qual

cal atenir-se a la superficie real.

En la interpretacio de les determinacions del POUP que s’expressen graficament en els planols
d’ordenacié prevaldran aquells que siguin d’escala més gran (el divisor de I'escala més petit), és

a dir, aquells en qué la definicié de les determinacions sigui més acurada.

Si es produeixen dubtes en la interpretacié del POUP produits per imprecisions o contradiccions
entre diferents documents, sera valida la determinacié que impliqui menor edificabilitat, major
dotacidé per a espais publics, major proteccié ambiental i menor densitat d’habitatges. Aquesta
interpretacio es fara extensiva a d’altres Disposicions a qué el POUP pugui referir-se i a les dels

plans que el desenvolupin.

En tot alld que no hagi estat previst o que hagi estat regulat de manera insuficient en el planejament

derivat que desenvolupi aquest POUP s’aplicara la normativa d’aquest darrer.

Les determinacions del POUP que puguin referir-se a espais situats fora del terme parroquial,

s’hauran d’entendre solament com indicatives.

grafiques d’interpretacio

La delimitacié de les diverses unitats territorials (unitats d’actuacié, sectors, zones i sistemes)
determinades en el POUP, podra ésser ajustada o precisada a través dels instruments que el
desenvolupin, sense necessitat de modificar el POUP, sempre que no suposin alteracié de cap
dels continguts essencials d’acord amb el previst a l'article 105.2 de la LOGTU i sempre que es
donin les causes assenyalades en I'apartat segient i amb les limitacions establertes en I'apartat

tercer.

Les causes que poden justificar I'ajustament o precisié de les determinacions son:

a) L’existéncia d’alineacions oficials o limits d’edificacié consolidats.

b) Els limits, linies i particions de propietats existents amb anterioritat al present POUP.
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c) Les caracteristiques geografiques i/o topografiques del terreny

d) L’existéncia d’elements naturals o artificials d’interés que ho justifiquin

3. La superficie de les unitats d’actuacié podra alterar-se en més o en menys, amb un maxim d’un 5
%, respecte les superficies resultants dels planols d’ordenacié d’aquest POUP. L’alteracio de la
superficie dels sistemes no podra en cap cas reduir 'estandard de la unitat d’actuacié o sector

corresponent.

4. Aquestes regles s’aplicaran també als treballs planimétrics de canvi d’escala.

Article 8 Vigéncia
Aquest POUP entra en vigor el mateix dia de la publicacié de I'acord d’aprovacio definitiva al Butlleti
Oficial del Principat i es mantindra mentre no es revisi. S’estableix com a termini minim de
vigéncia el de sis anys, sens perjudici de la revisié anticipada quan concorri alguna de les
circumstancies que s’estableixin a I'article segient o quan, encara que no s’escaiguin aquestes
circumstancies, sigui procedent la seva revisié d’acord amb I'establert a la normativa urbanistica

vigent.

L’alteracié d’aquest POUP es portara a terme a través de la seva revisio o de la modificacié d’algun

dels elements que el constitueixen, segons procedeixi en cada cas d’acord amb la Llei.

Article 9 Revisié
L’alteracié de qualsevol dels continguts essencials del POUP unicament es pot portar a terme
mitjangant el procediment de revisié regulat a I'article 103 i 104 de la LGOTU. D’acord amb allo
previst a I'article 103 de la LGOTU, les successives revisions del pla només es podran practicar

cada 6 anys, comptats des de la data de publicacio de I'aprovacié definitiva de la revisio precedent.
La revisié del POUP s’escaura quan es doni alguna de les circumstancies seguents:

a) L’alteracié de manera substancial de les previsions de poblacid, habitatge, usos i intensitats

d’ocupacio previstos en el POUP.

b) Quan disposicions d’ordre superior o la propia evolucié social obliguin a la previsié d’espais
publics més extensos, 0 sobrevinguin exigéncies majors que les previstes per a equipaments

comunitaris, com a consequéncia del desenvolupament econodmic i social.

c) La concurréencia d’altres circumstancies sobrevingudes que plantegin nous criteris respecte a

I'estructura general i organica del territori, que afectin a factors basics del planejament.
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El projecte de revisié del POUP haura d’incorporar la mateixa documentacié que el POUP, amb

idéntic grau de precisio.

Article 10 Modificacio

1. L’alteracié puntual de les determinacions del POUP es tramitara pel procediment de Modificacio
del POUP, d’acord amb I'establert als articles 105i 106 de la LGOTU.

Article 11 Actualitzacié del POUP.

1. Cada quatre anys, s’elaborara un Text Refos d’actualitzaciéo del POUP que contindra totes les
alteracions i variacions provinents de modificacions puntuals del POUP, planejament de
desenvolupament i instruments d’execucioé que hagin estat aprovats definitivament durant aquest

periode, sempre i quan el volum i 'abast de les modificacions aixi ho requereixi.

2. Aquest Text Refés es tramitara d’acord amb el procediment establert per a les Modificacions del

POUP a la legislacié urbanistica vigent.

Article 12 Codis d’identificacié urbanistica que s’utilitzen als planols d’ordenacié

SISTEMES

SISTEMA DE COMUNICACIO: ClauC
Xarxa viaria territorial (clau C1)
Xarxa viaria urbana (clau C2)
Xarxa viaria civica (clau C3)
Xarxa d'itineraris i recorreguts d'interés en sol urba (clau C4)
Xarxa viaria rural (clau C5)
SISTEMA HIDROLOGIC: Clau H
SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS: Clau E
Reserva d’equipament comunitari (clau E1)
Sanitaris, assistencials i socials (clau E2)
Educatius i culturals (clau E3)
Esportius i lleure (clau E4)
Administratius i serveis (clau E5)

Cementiri (clau EB6)
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Religios (clau E7)
SISTEMA D’ESPAIS LLIURES: Clau P
Parc forestal urba (clau P1)
Parcs i jardins urbans (clau P2)
Arees d'esbarjo (clau P3)
SISTEMA DE SERVEIS TECNICS: Clau S
SISTEMA DE PROTECCIO: Clau ZP

ZONES DE SOL URBA CONSOLIDAT

ZONA DE CASC ANTIC: Clau Z-1
ZONA DE DENSIFICACIO URBANA: Clau Z-2
ZONA D’EDIFICACIO AILLADA SEMIINTENSIVA: Clau Z-3
ZONA D’EDIFICACIO AILLADA INTENSIVA: Clau Z-4
ZONA DE CASES EN FILERA: Clau Z-5
ZONA D’EDIFICACIO PER DEFINICIO VOLUMETRICA Clau Z-6
ZONA INDUSTRIAL i LOGISTICA Clau Z-7
ZONA DE VERD PRIVAT Clau Z-9

ZONES DE SOL URBA NO CONSOLIDAT | SOL URBANITZABLE
(*) Definides pels sectors i segons les claus del sol urba consolidat

ZONES DE SOL NO URBANITZABLE N

SOL FORESTAL Clau N1
SOL AGRICOLA i RAMADER Clau N2
ZONES DE PROTECCIO D’AIGUES Clau N3
ZONES DE PROTECCIO NATURAL Clau N4
ITINERARIS D’INTERES Clau N6
ZONES EXPOSADES A RISCOS NATURALS Clau N7
SOL SENSE DESIGNACIO ESPECIFICA Clau N8
UNITATS D’ACTUACIO DE GESTIO DIRECTA (GD)

UNITATS D’ACTUACIO DE SOL URBA NO CONSOLIDAT (PP-NC)

UNITATS D’ACTUACIO DE SOL URBANITZABLE (PP-SUR)
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CAPITOL Il Desenvolupament del Pla d’Ordenacié Urbanistica Parroquial

Article 13 Iniciativa i competéncia per al desenvolupament del POUP

El desenvolupament d’aquest POUP correspon al Comu d’Andorra la Vella.

Els propietaris podran proposar i redactar plans i projectes urbanistics per al desenvolupament
d’aquest POUP en la forma i el procediment previstos en la legislacio urbanistica vigent. EIl Comu
facilitara la participacio ciutadana en els procediments d’aprovacié dels plans urbanistics i dels

instruments d’execucio urbanistica.

Article 14 Desenvolupament i respecte al POUP.

Amb I'objecte de desenvolupar i completar les determinacions d’aquest POUP i d’acord amb la

classificacio del sol, es podran redactar i aprovar els segiients instruments:
Plans Parcials i Plans Especials.
Programes i Ordinacions per a la Reforma Urbana Interior, de Proteccié i de Sanejament.

Els instruments que s’aprovin en desenvolupament d’aquest POUP hauran de respectar les
previsions que s’hi contenen, aixi com les determinacions assenyalades per la normativa

urbanistica vigent.

Quan no sigui necessaria 0 no estigui prevista la prévia aprovacié dels documents esmentats

anteriorment, les determinacions del POUP seran d’aplicacioé directa i immediata.

Article 15 Unitats d’Actuacio i Sectors.

El sol urba i urbanitzable es divideix en unitats d’actuaci6. Aquestes son els ambits territorials en
que, mitjangant la zonificacid, es concreta l'ordenacié urbanistica del territori i alhora,
constitueixen les arees de referéncia per a fer efectiva la distribuci6 equitativa dels beneficis i les

carregues derivats del planejament.

Article 16 Condicions de I’ordenacioé dels plans que desenvolupen el POUP

1.

Per al desenvolupament de les previsions del POUP en sol urba no consolidat i en sol urbanitzable
i per a que es duguin a terme les operacions de regularitzacié de finques i de distribucié dels
beneficis i les carregues del planejament entre els propietaris afectats, aixi com per a
desenvolupar i executar les operacions de renovacié urbana que el POUP assenyali en les unitats

d’actuacio en sol urba consolidat, es redactaran plans parcials i especials.
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En tot cas sera procedent la formulacié d’un Pla Especial d’Iniciativa publica quan tingui per objecte
el desenvolupament dels Sistemes Generals de Comunicacions, d’Espais Lliures, d’Equipaments
Comunitaris, de Proteccions de Serveis i de subministraments col-lectius. També sera procedent
realitzar plans especials d’iniciativa publica en barris antics i arees de reforma delimitats per aquest

POUP amb unitats d’actuacié de gestio directa.

Els Plans Parcials i Especials podran completar les previsions d’aquest POUP, perd en cap cas

no podran modificar-les.

Les determinacions del planejament derivat hauran de tenir un grau de precisio suficient per a
permetre la seva immediata execucid, excepte que es tracti d’'un Pla Parcial tramitat als efectes de
la simple obtencié de la garantia d’aprofitament urbanistic, en qué la seva presentacié per a

I'obtencié comunal s’efectuara en el moment en qué es decideixi 'execucio efectiva del pla.

Els Plans Parcials i Especials hauran de garantir les connexions amb els sistemes i infraestructures
generals i justificar 'autonomia de funcionament de la seva ordenacio, tot aplicant a tal efecte els
criteris de sostenibilitat del territori que estableixi el Comu. També hauran de respectar
necessariament les determinacions del Pla Especial d’Infraestructures aixi com incorporar les

carregues urbanistiques que aquesta estableixi.

Tota la infraestructura que sigui necessaria per al desenvolupament del sector o de la unitat

d’actuacio anira al seu carrec.

Els espais destinats a sistemes es disposaran de la forma més agrupada possible quan el seu Us
ho permeti, per constituir unitats funcionals completes i caldra garantir 'accés public i la seva

continuitat per constituir un sistema coherent en si mateix i en relacié amb les arees veines.

Els Plans Parcials i Especials incorporaran criteris técnics en la construccié de nous habitatges,
centres hotelers i d'altres equipaments, i de les noves edificacions en general, per a la
racionalitzacié del consum i corresponent estalvi energétic i millora la qualitat de vida. Aixi, sera
convenient emprar solucions constructives que augmentin l'aillament técnic i acustic dels edificis i

es procurara racionalitzar el consum d'aigua.

La documentacio integrant dels plans parcials i especials haura d’incloure un quadre resum de les
determinacions urbanistiques de la Unitat d’Actuacié o del Sector, amb la corresponent taula

comparativa amb les determinacions del present POUP.
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Article 17 Determinacions i documentacié dels Plans Parcials i dels Plans Especials com a instrument
d’ordenacié urbanistica i d’execucié

Com a instruments d’ordenacioé urbanistica i d’execucié, destinats a desenvolupar i complementar
les determinacions d’ordenacié fisica establertes pel POUP, els Plans Parcials i els Plans
Especials, aixi com la documentacié que han de contenir, sera la que es determini a la normativa

aplicable.

Article 18 Mecanismes de formalitzacié del deure de cessié obligatoria

1. Lacessid en sol urba consolidat s’estableix en el 7% d’acord amb I'establert ala LGOTU. La cessio
en sol urba no consolidat i en soOl urbanitzable sera la que determini la fitxa de la unitat

corresponent.

2. Enles finques amb edificacions existents, es fixa un periode de 10 anys en el que es mantindra el
dret de substitucié als efectes de cessio. Aquest periode s’inicia en el moment de I'autoritzacié

d’enderroc de I'edifici.

3. En el sol urba consolidat, en que no es doni 'exempcié del deure de cessié al produir-se un
increment de sostre edificat, el deure de cessié del 7% del sol s’aplica proporcionalment al
increment realitzat i es fara efectiu mitjangant el pagament de I'equivalent econdmic d’acord amb

els preus de repercussié de sol urba consolidat que el Comu publiqui a tal efecte.

Es podra proposar la cessié en sol urba consolidat en forma de cessio fisica de terreny en la
mateixa unitat d’actuacié o en una altra unitat de sol urba no consolidat o sol urbanitzable, amb el
ben entés que la valoracié de les cessions hauran de ser equivalents i el Comu haura d’acordar

aquesta acceptacio de cessio en base a l'interés public.

4. En Ordinacié especifica per un ambit o Us concret, es podra regular les condicions de substitucio

de la cessi6 parcial o total, per la realitzacié de determinats projectes d’interés public i comunal.

5. La valoracio del deure de cessié de sol corresponent als propietaris en els sup0sits anteriorment
descrits, s’efectuara per part del Comu en el moment de la sol-licitud de la llicencia edificatoria
corresponent en el cas de les Unitats d’Actuacié en sol urba consolidat o en el moment de
presentacio del Projecte de Pla Parcial o Pla Especial al Comu en el cas de les Unitats d’Actuacio
en sol urba no consolidat i sol urbanitzable. La valoracié s’efectuara d’acord amb els criteris

determinats en I'ordenacié comunal corresponent o equivalent.

6. El pagament de la cessio obligatoria al Comu es realitzara d’acord amb la legislacié urbanistica

general.
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CAPITOL Il Execucié del Pla d’Ordenacié Urbanistica Parroquial

SECCIO 1 Gestio i Execucio del Pla

Article 19 Determinacions dels Plans Parcials i dels Plans Especials com a instrument d’ordenacié
urbanistica

b)

d)

Com a instruments d’ordenaci6é urbanistica, destinats a desenvolupar i complementar les
determinacions d’ordenacio6 fisica establertes pel Pla d’Ordenaci6é i Urbanisme Parroquial, els

Plans Parcials i els Plans Especials han de contenir les determinacions seglents:

Assignacio6 d’usos residencials, industrials, comercials, etc., mitjangant la divisio del territori ordenat
en zones urbanes, en funcié dels usos admesos, les tipologies edificatories i la determinacié de les

seves intensitats.

Determinacié de la parcel.lacid del sdl i establiment de les condicions d’edificacié de cada parcel-la
amb assenyalament dels parametres (sostres, volums, al¢ades, ocupacid, voladissos, etc.) que

siguin propis del sistema d’ordenaci6 adoptat en cada zona.

Tragat i caracteristiques de la xarxa de comunicacions propia de 'ambit ordenat i del seu enllag amb
el sistema general previst al Pla d’Ordenacioé i Urbanisme Parroquial. Assenyalament dels espais per

a vianants, transit rodat i aparcaments.

Emplagcament i delimitacié de les reserves de soOl per a espais lliures, equipaments comunitaris,
serveis publics i aparcaments que hagi previst el Pla d’Ordenacid i Urbanisme Parroquial, amb
indicacio d’aquelles que formen part del percentatge que han de ser objecte de cessié obligatoria i

gratuita al Comu.

Tragat i caracteristiques de les galeries técniques i de les xarxes de subministrament d’aigua,
depuracio, clavegueram, aigies pluvials, energia eléctrica, teléfon i tots els altres serveis previstos
en el Pla d’Ordenacio i Urbanisme Parroquial, amb el seu enllag amb els sistemes generals previstos
al Pla d’Ordenacio i Urbanisme Parroquial, i en el Pla Especial d’Infrastructures, excepte que es tracti
d’'un Pla Parcial tramitat als efectes de la simple obtencid de la garantia d’aprofitament urbanistic, en
qué la seva presentacié per a I'obtencidé comunal s’efectuara en el moment en qué es decideixi

'execucié efectiva del pla.

Aprofitament unitari del sector.
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g)

h)

Estudi economic i financer del cost d’implantacié dels serveis i de I'execucié de les obres

d’urbanitzacio.

En el seu cas, determinacié de les etapes previstes per a I'execucié de les obres per al seu
desenvolupament en fases mitjangant projectes d’urbanitzacié independents, amb la justificacio de
la seva coheréncia unitaria i de la seva oportunitat técnica, excepte que es tracti d’'un Pla Parcial
tramitat als efectes de la simple obtenci6 de la garantia d’aprofitament urbanistic, en qué la seva
presentacio per a I'obtencié comunal s’efectuara en el moment en qué es decideixi 'execucio efectiva

del pla.

Quadre resum de les determinacions urbanistiques de la Unitat d’Actuacié o del Sector, amb la
corresponent taula comparativa amb les determinacions del present Pla d’Ordenacié i Urbanisme

Parroquial.

Article 20 Convenis urbanistics.

Ultra els convenis d’urbanitzacié integrants dels plans parcials, el Comu podra també subscriure

convenis urbanistics amb els propietaris.

Aquests convenis podran establir, d’acord amb les determinacions d’aquest POUP d’Ordenacid, el
marc d’actuacié per a I'ordenacid, el desenvolupament i I'execucio del planejament en qualsevol
tipus de sol, com també l'adquisicié de diferents compromisos i obligacions respecte a cessions

de sol, carregues d’urbanitzacié i qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient.

Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a l'interés public. En
aquest sentit, sera objectiu prioritari del conveni urbanistic I'obtencié de majors espais publics per

ala parroquia.

Article 21 Incorporacio a les figures de planejament i gestié dels compromisos adoptats per conveni.

1.

El contingut dels convenis urbanistics s’incorporara a les figures de planejament o execucio

urbanistica corresponents.

Els convenis urbanistics requeriran I'aprovacio del Comu per tal de tenir validesa plena. Aix0, sens
perjudici de la tramitacio i I'aprovacié d’aquells instruments de planejament i/o execucié que es

derivin dels extrems continguts en el propi conveni.

Article 22 Col-laboracié dels particulars en I’execucié de les obres d’urbanitzacié

Els propietaris de terrenys urbans amb deficiéncies d’urbanitzacié podran avancar les obres

necessaries per convertir els terrenys en solars, encara que es trobin inclosos en poligons
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d’actuacio, sempre que la seva execucio no estigui programada, i previ el permis del Comu. Els
costos d’aquestes obres aniran totalment a carrec dels interessats, si el Comu no acorda
expressament el contrari, i la seva execucioé s’haura d’ajustar a un projecte técnic degudament

aprovat pel Comu, que contempli la globalitat de I'actuacié en la qual s’insereixen.

En el cas que I'actuacio posterior requereixi 'enderrocament de les obres anticipades, la reposicio
de les que s’haguessin malmeés, o qualsevol altre sobrecost, ho hauran de suportar les persones
que les van realitzar, llevat que el Comu, en el seu moment, hagués acordat expressament el

contrari.

Abans del comengament de les obres, l'interessat presentara garantia del 100 % del cost de la
part d’'urbanitzacié que executi, per garantir-ne la correcta execucio. EI Comu podra reservar-se
de la recepcié de les obres acabades fins que no estiguin finalitzades les de tot el poligon

d’actuacio, a plena satisfaccié dels Serveis Técnics del Comu.

SECCIO 2 Els Projectes d’Urbanitzacié

Article 23 Els projectes d’urbanitzacié “tal com construit” — de final d’obra.

1.

Els promotors de la urbanitzacid, un cop finalitzades les obres d’urbanitzacié i acompanyant la

sol-licitud de lliurament d’aquestes al Comu, hauran d’aportar el projecte d’urbanitzacio “as built”.

2. Ladocumentacié d’aquests projectes es presentara en paper i suport informatic (arxius en format

pdf i dwg).
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CAPITOL 1V Intervencié administrativa en I’edificacio i ts del sol i subsol

SECCIO 1 Llicéncies urbanistiques.

Subseccid 1. Disposicions generals. Classes de Llicéncies.

Article 24 Actes subjectes a llicéncia

Estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia tots els actes d’utilitzacioé o transformacié del sél o
del subsol, de realitzacié d’obres, de construccié d’edificis o d’enderroc d’obres i instal-lacions,
d’acord amb alldo determinat al Reglament de la Construccid, el planejament i les ordinacions

comunals .

Article 25 Autoritzacions concurrents.

L’obligacié d’obtenir préviament la llicéncia en els supodsits indicats a I'article anterior no eximeix

de I'obtencid d’altres autoritzacions segons disposi la legislacié sectorial aplicable.

En cap cas la necessitat d’obtenir autoritzacions o concessions d’altres Administracions deixa
sense efecte I'obligacid d’obtenir la llicencia urbanistica corresponent, de manera que, sense

aquesta, no es pot iniciar I'activitat o I'obra.

Les llicencies no inclouen automaticament I'autoritzacié del Comu per I'ocupacio de la via publica

o terrenys confrontants, ni per altres usos o activitats relacionat amb I'obra autoritzada

Article 26 Exempcié de I'obligacié d’obtenir llicéncia

Les obres publiques que es duguin a terme sota la direccio dels Serveis Técnics Comunals, propis

o contractats, no requeriran llicencia urbanistica.

Article 27 Reégim de les llicéncies urbanistiques.

1.

Les llicencies urbanistiques s’atorguen o deneguen d’acord amb les previsions i determinacions

establertes a la Llei i als seus Reglaments, el planejament urbanistic i les ordinacions comunals.

Les resolucions de concessio de les llicéncies poden condicionar el seu atorgament al compliment

de les condicions legals, que n’evitin la denegacio.

Les llicencies urbanistiques s’entendran atorgades salvat el dret de propietat i sens perjudici del

dret de tercers.
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4. Les resolucions de denegacio de llicencies seran motivades.

5. Els actes d’atorgament o denegacié de les llicéncies produiran efectes entre el Comu i els

peticionaris, sense que s’alterin les situacions privades entre aquests i tercers.

Article 28 Transmissio de les llicéncies urbanistiques.

1. Les llicencies urbanistiques son transmissibles. Els subjectes que intervinguin en la transmissio
’lhan de comunicar al Comu, mitjangant sol-licitud de transmissié especifica, amb indicacio de les

dades d’identificacid i de localitzacié del nou titular.

2. En els suposits en qué s’efectui la transmissié sense comunicacié al Comu, els subjectes que
intervenen en la transmissié son responsables solidaris dels danys que puguin derivar-se de

I'actuacio autoritzada.
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TITOL II REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 29 Régim urbanistic del sol
El reégim urbanistic del sol, d’acord amb el que preveu I'Article 24 de la LGOTU es defineix
mitjangant la classificacid, que es complementa amb la determinacid, mitjangant la técnica de la
zonificacio dels usos especifics —publics o privats- a qué son destinats, i de les intensitats dels

aprofitaments que se’ls atorguen.

Article 30 Classificaci6 del sol
El present POUP classifica el sol, segons el que preveu l'Article 24 de la LGOTU, en una de les
tres classes seguents: sol urba, sol urbanitzable i sdl no urbanitzable. Aquesta classificacié i la

seva localitzacié queda reflectida en els Planols Normatius N1 i N2.

Article 31 El sol urba. Regim del sol

El present POUP classifica el sol urba en sol urba consolidat i sol urba no consolidat:

1. La definicié i el régim del sol urba es I'establert a I'Article 7 i 8 del Reglament Urbanistic.

Article 32 Drets i deures dels propietaris del sol urba consolidat
Els propietaris de terrenys classificats com a sol urba consolidat inclosos en una Unitat d’actuacié
de Gestio Directa, estan subjectes al regim de drets i deures establerts a I'Article 12 del Reglament

Urbanistic

Article 33 Drets i deures dels propietaris del sol urba no consolidat
Els propietaris de terrenys classificats com a sol urba no consolidat inclosos en una Unitat
d’actuacio que s’hagi de desenvolupar mitjangant un Pla Parcial o Pla Especial, estan subjectes al

régim de drets i deures establerts a I'Article 13 del Reglament Urbanistic.

Article 34 EIl sol urbanitzable. Régim del sol.

1. Ladefinicid i el regim del sol urbanitzable es I'establert a I'Article 14 i 15 del Reglament Urbanistic.
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Article 35 Drets i deures dels propietaris del sol urbanitzable
Els propietaris de terrenys classificats com a sol urbanitzable inclosos en una Unitat d’actuacié que
s’hagi de desenvolupar mitjangant un Pla Parcial o Pla Especial, estan subjectes al régim de drets

i deures establerts a I'Article 16 del Reglament Urbanistic.

Article 36 El sol no urbanitzable. Régim del sol.

1. La definicid i el regim del sol no urbanitzable es I'establert a I'Article 17 i seglients del Reglament

Urbanistic.

Article 37 Drets i deures dels propietaris del sol urbanitzable
Els propietaris de terrenys classificats com a sol no urbanitzable estan subjectes al regim de drets

i deures establerts a I'Article 21 del Reglament Urbanistic.
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TITOL 1l PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO i US

CAPITOL | Parametres d’ordenacié de 'edificacio

SECCIO 1 Tipus d’ordenacié

Article 38 Definicio dels tipus d’ordenacié de I’edificacié

El tipus d’ordenacio de I'edificacio de les zones establertes en aquest POUP soén les segilents:

Edificacié segons alineacié de carrer: correspon a l'edificacié que ajusta el pla de fagana a
l'alineaci6 del carrer i ocupa tot 'ample de la parcel-la, de manera que en els seus limits laterals

es formen plans de mitgera comuna amb les edificacions veines.

Edificacié aillada segons parcel-lacié: correspon a 'edificacié que es realitza de forma isolada
dins de la parcel-la envoltada d’espai lliure, separats del carrer i dels altres limits de parcel-la, de
forma que per damunt de la rasant del terreny tot el seu perimetre estaria constituit per faganes,

amb I'excepcio dels supodsits d’habitatge aparionat (2 habitatges).

Edificacié per definicié volumeétrica: correspon a les construccions realitzades a partir de la
composicié, ordenacié i condicions volumeétriques especifiques. Aquest tipus d’edificacié es
realitzara per cada sector de planejament, en funcié de les condicions urbanistiques definides, o
bé per la “Zona d’edificacio per definicid volumétrica” (clau Z6), regint-se per les condicions
parameétriques de I'edificacio obtingudes pel planejament al qual esta subjecte. L'objecte del tipus
d’ordenacié per definicié volumeétrica és: la distribucié de I'edificabilitat neta sobre les parcel-les,
'ordenacié de l'edificacié en la parcel-la i I'ordenacio relativa de I'edificaci6 amb criteris de

composicié volumétrica donant lloc a ambits de continuitat urbana.

Article 39 Definicié dels parametres dels diferents tipus d’ordenacié de I’edificacié.

Els parametres urbanistics aplicats a cadascun dels diferents tipus d’edificacid venen definits i

detallats en el Reglament de la Construccio.

SECCIO 2 Definicié dels parametres aplicables a tot tipus d’ordenacié

Article 40 Definicions

1.

Parcel-la: porcio de sol urba edificable.
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Solar: Parcel-la compresa en una unitat d’actuacié de sol urba consolidat que d’acord amb la

zonificacio efectuada pel POUP sigui apta per I'edificacio i que compleixi els requisits seguents:

a) Que reuneixi les condicions adequades a les normes de parcel-lacio establertes per I'article 25
del TRLGOTU.

Que tingui dimensions adequades a les normes de parcel-lacié establertes pel POUP.

Que el vial al qual confrontin tingui pavimentada la calgada, establertes les voreres i posseeixi

enllumenat public.
Que tingui fixades alineacions i rasants.

index d’edificabilitat: superficie construida computable en el calcul de I'edificabilitat en relacio
amb la superficie de la parcel-la. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metre

quadrat de sol (m2st/mzsc‘>l).

Superficie construida d’un edifici: Suma de totes les superficies construides da cada planta
corresponent a la projeccio horitzontal de cadascuna, de I'envolupant exterior de tots els elements
constructius de l'edifici, després de deduir cobertes i patis d’illa i de parcel-la (aquells que

compleixen amb les dimensions minimes de les Ordinacions Reguladores).

Xamfrans: les edificacions de nova construccio o substitucio d’existents amb facana a dos carrers
obliquos s’alinearan en la seva catonera entre els dos carrers, segons una circumferéncia de 8
metres de radi. Aquesta linea corba podra ser substituida per qualsevol altra figura inscriptible dins
de la propia circumferéncia. S’exceptua d’aquest compliment a les edificacions de zona de Casc
Antic (clau Z-1)

Superficie edificada: Part de la superficie construida resultant de l'aplicacié dels parametres

d’edificabilitat incloent:

Les superficies de totes les plantes, per damunt de la planta soterrani amb algada util igual o

superior a 1,80 metres.

En les plantes semisoterrani es considerara superficie edificada segons els criteris establerts en

el punt 11 d’aquest article.

Els cossos volats computaran segons la seva condicidé de tancats, semioberts o oberts, segons

s’estableix en aquest mateix article.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Els patis d’illa i de parcel-la que no arribin a les dimensions establertes a les Ordinacions

Reguladores d’aquest POUP, computaran com superficie edificada.

No comptabilitzen els passos interiors publics sota porxos.

Les terrasses no cobertes no computen com a superficie edificada.

Planta baixa: la situada a nivell de sol o carrer.

Planta soterrani: la que tingui el nivell de forjat de tota la planta a més d’1,60 metres per sota del
nivell més baix de la rasant del carrer en ordenacié d’edificacié per alineacions de carrer i del

terreny modificat en els altres sistemes d’ordenacié.

Planta semisoterrani: és la planta que per causa de la configuracio del terreny té algunes cares

enterrades mentre que altres constitueixen faganes amb possibilitat d’obertures a I'exterior.

A nivell de superficies computables, es consideren els criteris seglents:

En ordenacions d’edificacions per alineacions a carrer, es considerara superficie computable la
franja de 10 metres des de la fagana amb possibilitat d’obertures, sempre que els usos siguin
aparcament, local comercial, restauraciéo o magatzem. Per a la resta d’'usos, computara el 100 %

de la superficie.

En ordenacions d’edificacio per parcel-lacioé en qué la modificacié del terreny déna lloc a la creacié
de terrasses, les plantes semisoterranies que donin front a un d’aquests murs, quin Us sigui propi
d’'una planta soterrania i que no tingui obertures a menys d’1,60 metres d’algada, tindra la

consideracio de planta soterrania i no computable.

Planta edificada: les que estan per sobre de la planta soterrani.

Planta sotacoberta o cap de casa: és aquella situada entre el darrer forjat possible de I'edifici i

la coberta.

Planta coberta: planta terminal de I'edifici que protegeix la construccid, i se situa immediatament

per sobre del pla horitzontal dels elements resistents del darrer forjat.

Cossos volats: elements constructius habitables o ocupables, tancats, semitancats o oberts, que

sobresurten de la linia de fagana o de I'alineaci6 del pati d’illa o de 'alineacié de I'edificacio.
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17.

18.

19.

20.

21.

a) Son cossos volats tancats els miradors, les tribunes i similars amb tots els costats amb
tancaments no desmuntables. Aquests cossos computen el 100% a efectes de calcul de la

superficie edificada.

b) Soén cossos volats semitancats els que tinguin tancat totalment algun del seus contorns laterals
mitjangant tancaments no desmuntables i opacs, com sén les galeries i similars que reuneixen
aquestes caracteristiques. Aquests cossos computen el 50% de la seva superficie la part que
sigui oberta per tots els costats a partir d’'un pla paral-lel a la linia de fagana i el 100% la resta

de la superficie.

c) Son cossos volats oberts les terrasses, balcons o similars. Aquests cossos computen el 50%

a efectes del calcul de la superficie edificada.

Elements sortints: elements constructius que sobresurten de la linia de fagana o de I'alineacio
del pati d’illa i que no son habitables. Sén elements sortints socols, pilars, rafecs, gargoles,

marquesines, para-sols i d’altres similars.

Pati interior, de parcel-la o celobert: és I'espai no edificat situat dins del volum d’edificacid i
destinat a obtenir il-luminacié i ventilacié. Sempre que les seves dimensions siguin com a minim
les que es determinen a les Ordinacions Reguladores, no es considerara ni com superficie

construida ni edificada.

Edificacions auxiliars: s’entén com, edificacions auxiliars, al servei de I'edifici o edificis principals
d’'una parcel-la, els destinats a porteria, garatge particular, maquinaria de piscina, guixetes de
control i altres similars. La seva algada no sera superior a la planta baixa i no podran constituir un

element independent de les principals. Computaran al 100% a efectes de calcul de sostre edificat.

Tanques: és el cercat de les parcel-les.

Elements técnics: s’engloben sota aquest terme els filtres d’aire, torres de refrigeracio, conductes
de ventilaciéo o de fums, claraboies i remats de murs, antenes propies de les instal-lacions de
I'edifici, maquinaria d’ascensors, accessos al terrat o cobert, plafons solars, elements per a

energies alternatives en general, i similars, al servei de I'edifici.
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CAPITOL 1l Regulacié dels parametres d’us

Article 41 Usos admesos i usos prohibits

1. Son usos admesos aquells permesos per a cada zona pel POUP. Els espais que es poden
adscriure a un determinat us queden limitats en funcié de les seves caracteristiques. Aquests usos

poden ser:

a) Usos principals: Son aquells usos dominants en el sentit que es preveu que ocupi una
proporcié majoritaria del sostre edificat de la zona i que per tant és el que contribueix a definir

el seu caracter basic.

b) Usos compatibles: Sén aquells que poden portar-se a terme alhora i coexistir amb els

principals de la zona.

2. Son usos prohibits aquells que no sén permesos pel POUP o per altres disposicions i aquells que
encara que no estiguin expressament prohibits, sén incompatibles amb els usos permesos, tot i
que se’ls sotmeti a restriccions en la intensitat o forma d’us. Igualment, tots aquells que

expressament no estiguin permesos, seran usos prohibits.

Article 42 Classes d’usos

Els usos que s’estableixen al POUP seran els previstos a la LGOTU i els seus reglaments.

Article 43 Regulacié supletoria
Qualsevol us o activitat que no hagi estat regulat especificament se li aplicara la regulacié de I'is

que més se li assembli.

Article 44 Simultaneitat d’usos
Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I'is més

desfavorable quant a nivell d’incidéncies sobre I'entorn i el mediambient.

Article 45 Regulacié de la publicitat en edificis i terrenys

1. Sense perjudici de disposicions generals d'obligat compliment, el Comu, mitjangant ordinacions
especifiques, podra establir regulacions sobre les caracteristiques, dimensions i mitjans
transmissors de la publicitat que es pugui fer en suports situats en faganes, mitgeres i cobertes

d'edificis, en solars sense edificar, i en tot tipus de terrenys visibles des de les vies publiques.
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Les regulacions tenen com a objectius principals:

a) La preservacio de la qualitat del paisatge urba i rural.

b) La seguretat dels vianants.

c) Evitar les interferencies en I'atencié dels conductors de vehicles.

No s’admeten els cartells publicitaris en el sdl no urbanitzable ni en els edificis catalogats ni en els

seus entorns immediats.
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TITOL IV REGULACIO i DESENVOLUPAMENT DELS SISTEMES

SECCIO 1 Disposicions Generals

Article 46 Definicioé i regulacié general

1.

Els sistemes urbanistics estan integrats pels terrenys que el POUP reserva per ser destinats a
comunicacions, espais publics, equipaments comunitaris, infraestructures i serveis col-lectius. Sén
aquell conjunt d’elements d’interés general que asseguren el desenvolupament i funcionament
urba donada la seva important contribucié a I'hora d’assolir els objectius del planejament en la

Parroquia d’Andorra la Vella.

El POUP estableix les determinacions generals dels sistemes urbanistics sense perjudici del que
estableixi de forma més especifica la legislacié sectorial en cadascuna de les respectives matéries

que afectin a cada sistema.

Article 47 Tipus de sistemes

1.

Tindran la condicio de sistemes urbanistics generals aquells destinats al servei de tota la poblacié.

Integren els sistemes urbanistics locals els terrenys que el POUP i els plans parcials i especials

preveuen que es destinin al servei de la poblacié de la unitat d’actuacio o sector.

El present POUP fixa la ubicacié dels sols destinats a equipaments comunitaris en atencié a la
seva idoneitat per 'assoliment de l'interés general, i amb independéncia de la seva naturalesa de
sistemes generals o locals, sens perjudici de la possibilitat, en els sectors a on aquests no hagin
estat determinats, que la fixacié s’efectuara mitjangant el seu pla parcial o pla especial, o que
aquests instruments efectuin el seu canvi d’ubicacié quan aixi ho possibilita la fitxa normativa
corresponent. Tota vegada sera la seva utilitzacié allo que en determinara el seu caracter de

sistema general o local.

L’ordenacio dels sistemes que es facin en Plans Especials o en Plans Parcials han de ser
coherents amb els sistemes generals i locals i amb les previsions sobre edificabilitat i usos, a fi de
mantenir la relacié entre sistemes i previsions a que aquest POUP doéna resposta, i hauran de

respectar i contemplar les directrius que al respecte s’efectuin des del Comu.
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Article 48 Classificacio dels sistemes

Els soOls destinats per a aquests POUP a sistemes es classifiquen de la forma seguent:

SISTEMA DE COMUNICACIO: Clau C

Xarxa viaria territorial (clau C1)
Xarxa viaria urbana (clau C2)
Xarxa viaria civica (clau C3)
Xarxa d'itineraris i recorreguts d’interés en sol urba (clau C4)
Xarxa viaria rural (clau C5)
SISTEMA HIDROLOGIC: Clau H

SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS: Clau E

Reserva d’equipament comunitari (clau E1)
Sanitaris, assistencials i socials (clau E2)
Educatius i culturals (clau E3)
Esportius i lleure (clau E4)
Administratius i serveis (clau E5)
Cementiri (clau EB)
Religios (clau E7)
SISTEMA D’ESPAIS LLIURES: Clau P

Parc forestal urba (clau P1)
Parcs i jardins urbans (clau P2)
Arees d’esbarjo (clau P3)
SISTEMA DE SERVEIS TECNICS: Clau S

SISTEMA DE PROTECCIO: Clau ZP

Article 49 Delimitacié dels sols destinats a sistemes
Aquest POUP delimita els sistemes generals i locals del territori incloent-hi els elements territorials

situats en els terrenys parroquials d’Andorra la Vella en el planols normatius N3, N4, N5 i N6.
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Article 50 Titularitat i afectacio del sol destinat a sistemes

1.

El sol que el POUP qualifica com a sistemes queda vinculat a aquesta destinacid. La titularitat i
afectacio publica a I'is general o al servei public i, per aquesta titularitat i desti, I'aplicacio del regim
juridic propi del domini public, s’opera una vegada adquirit el sol per I’Administracié per qualsevol
dels seus procediments, inclosa la cessi6 gratuita en els casos en que procedeixi per llei. En tant
no tingui efecte 'esmentada adquisicid, continuara de propietat privada perd vinculat al desti

assenyalat.

El POUP admet la titularitat privada i el desti a sistemes, en aquells casos en que és compatible
aquesta titularitat i desti. Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat

publica tot i que podran ser de titularitat privada en els seglients casos:

a) Quan ho determini aquest POUP o planejament derivat que el desenvolupi.

b) Quan el sistema en questio estigui en funcionament abans de I'aprovacié inicial del POUP i la
seva titularitat i objectius siguin concordants amb les determinacions que assenyala aquest
POUP.

La titularitat i afectacio publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i Us public
en regim de concessio administrativa, o altre régim equivalent, d’acord amb el que preveu l'article
seguent, sempre que aquesta forma de gestid sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els

objectius urbanistics d’aquest POUP.

Article 51 Desenvolupament del Pla respecte als sistemes

1.

El desenvolupament de les determinacions del POUP sobre els sistemes s’efectuara d’acord amb

el que disposa el present Capitol, i els que regulen especificament cadascun dels sistemes.

Les previsions del POUP respecte als sistemes, en el sol urba es desenvoluparan a través
d’Unitats de Gestid Directa, Plans Parcials i Plans Especials; aixi mateix, en el sol urbanitzable, a
través dels corresponents Plans Parcials Urbanistics i/o Plans Especials dels ambits delimitats
amb qué estiguin relacionats; i en sol no urbanitzable mitjangant actuacions excepcionals i

d’interés nacional.

Quan els sols qualificats com a sistemes pertanyen a més d’'una parroquia, el desenvolupament
de les determinacions d’aquest POUP es fara amb la participacio i coordinacié de tots els Comuns

implicats i eventualment el Govern quan aixi resulti de la legislacié sectorial aplicable.
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Article 52 Gestio i execucio dels sistemes

1.

Per la gestio i 'execuci6 dels sistemes aixi com I'adquisicié dels mateixos, es procedira segons el
régim urbanistic del sol en que se situin, d’acord amb el que es determina en el present article i
altres concordants d’aquestes Normes Urbanistiques i d’acord amb la Normativa Urbanistica

vigent.

L’adquisicio d’aquests terrenys i I'execucié dels sistemes podra ser repercutit segons sigui

procedent, entre els propietaris afectats de la Unitat d’Actuacio o dels Sectors.

Els sols qualificats com a sistema per aquest POUP, seran adquirits pel Comu d’Andorra la Vella
actuant per qualsevol titol juridic, mitjangant les cessions obligatories imposades per la legislacié

urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUP, o pel procediment de I'expropiacio, si s’escau.

Els sols qualificats de sistemes d’equipaments comunitaris i serveis técnics, un cop siguin de
titularitat publica, podran atorgar-se concessions administratives o altre procediment semblant per
'explotacio i construccié d’aquests sistemes, en condicions i procediments legals establerts per
llei, i d’acord amb el POUP.

Els sols destinats a sistemes de comunicacid, d’equipaments comunitaris i parcs i jardins urbans
de titularitat publica, podran atorgar-se concessions administratives per a la construccio i
explotaciéo d’aparcaments en el subsol, en les condicions i procediment legalment establerts i
d’acord amb les determinacions definides en aquest POUP o Pla Especial que el desenvolupi. A
les concessions d’aparcament en el subsol de parcs i jardins urbans s’establira la condicié de
possibilitar 'enjardinament de la superficie mitjangant la previsié d’'un gruix minim d’1,50 metres

de terra.

Les construccions, instal-lacions, edificacions i altres activitats que puguin situar-se d’acord amb
aquest POUP en els sols qualificats de sistemes i en les zones de proteccio de sistemes, estaran
subjectes en qualsevol cas, a I'obtenci6 de la corresponent llicéncia, la qual es subjectara al que
determina la present Normativa, independentment de la tramitacié i aprovacié d’aquells
instruments de planejament i/o execucio, que es requereixen per al desenvolupament i implantacio
de sistemes, excepte els suposits previstos als articles 61 i 66 del Text refés de la Llei General

d’Ordenacio del Territori i Urbanisme.

Article 53 Valor urbanistic dels sistemes

El valor urbanistic que correspondra als sistemes es determinara d’acord amb els criteris de

valoracio fixats segons la Normativa general de valoracio aplicable.
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SECCIO 2 Sistema de comunicacions (C)

Article 54 Definicio
El sistema de comunicacions compren les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa
viaria destinats a la vialitat, a 'aparcament i al passeig i han de permetre la connectivitat entre
arees i sectors del territori, assegurant un nivell de mobilitat i accessibilitat adequat per vehicles i
vianants. També comprén les franges de proteccié i de reserva fixades per les disposicions

legislatives vigents.

Article 55 EIl sistema viari

1. Aquest POUP estableix les categories de vies seguents:

a) Xarxa viaria territorial (clau C1): esta formada pels vials arterials i alguns de col-lectors, de

caracter nacional o equivalent, assenyalats en el planol de tracat de la xarxa viaria: N3.

b) Xarxa viaria urbana (clau C2): comprén la xarxa viaria formada per la resta de vials col-lectors

i locals assenyalats en el planol de tragat de la xarxa viaria: N3.
c) Xarxa viaria civica (clau C3): comprén la xarxa complementaria de caracter civic o peatonal.

d) Xarxa d’itineraris i recorreguts d’interés en sol urba (clau C4): compren els camins i itineraris
d’interés tradicional localitzat en sol urba i urbanitzable. En el suposit que transcorrin
conjuntament amb els recs, s’haura de contemplar una distancia de separacié d’almenys 5

metres des del limit del cami respecte a les edificacions.

e) Xarxa viaria rural (clau C5): comprén els camins que tenen com a funcio principal la de garantir
'accés a les diferents propietats del sol rural i la seva comunicaciéo amb el teixit urba. Aixi

mateix, també compren els itineraris i recorreguts paisatgistics del sol no urbanitzable.

2. Es qualifica de sistema general viari i de comunicacions la xarxa viaria territorial, clau C1. La resta

de vials i sistemes de comunicacio es qualifiquen de sistema local.

3. El sol destinat a sistema viari tindran la condicié de “non aedificandi’. Aquests soOIs seran de

titularitat publica excepte la xarxa viaria rural que sigui de propietat privada.

4. Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria, es podran completar amb la redaccié dels

plans especials o parcials, segons correspongui.
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Les propostes de les cruilles técniques contemplades a I'annex de Mobilitat d’aquest POUP seran
ajustades i es concretaran amb els projectes técnics corresponents. Aixi mateix, en el seu cas, els
sobrants que no s'’utilitzin a tal efecte, es destinaran, en fases intermitges d’execucio, a espais

lliures de proteccié o verd.

Article 56 Reégim general del sistema viari

S’observara allo que disposa aquesta normativa i la legislacié sectorial vigent, segons es tracti de
vies nacionals o comunals i segons la seva classificacié en arterials, col-lectores, d’'us local, etc.,
per I'obtencid, el projecte, la construccio, I'is, explotacid, conservacio i el finangament de la xarxa

viaria.

Els projectes d’'urbanitzacié s’atindran a I'establert al Reglament d’urbanitzacio i a les disposicions

que en ell es regulin.

Article 57 Tipus de vies

1.

El present POUP estableix els tipus de vies de nova planta o rehabilitacio i/o millora de carrers

existents i estableix:

a) Vials arterials: dimensionats de forma que garanteixen 'embrancament del sistema viari local
amb el sistema de carreteres generals del Govern. Soén distribuidors basics de vies de transit

intens, que permeten una especialitzacié elevada de fluxes i alts nivells de serveis.

b) Vials col-lectors: recullen la xarxa local de la parrdoquia i la connexionen amb la vialitat arterial
0 excepcionalment amb la xarxa general de I'Estat, aquestes son vies fonamentals per
'estructura urbana, en funcié de la seva posicid, de les activitats que localitza i dels sectors

urbans que relaciona.

c) Vials de la xarxa local o de carrers: xarxa urbana de suport a I'activitat residencial, industrial i
comercial o altre i que connecten amb la resta de vials enumerats, formant part de la xarxa

secundaria.

d) Carrers civics: peatonals.

Dins les indicacions generals establertes com a proteccio del sistema viari, el planejament derivat,
assenyalara les alineacions i rasants i precisaran I'ordenacié de les vies dins la reserva establerta

per aquest POUP.
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3. Dins les indicacions generals establertes, els Plans Parcials i els Plans Especials en sdl urba i
urbanitzable no podran disminuir, en cap cas, la superficie de la xarxa viaria urbana prevista en
aquest POUP.

SECCIO 3 Sistema Hidrologic (H)

Article 58 Definicio
Comprén en general el riu Gran Valira, rius, torrents i aquells espais canalitzats afluents dels
mateixos (limits de canes). Aquests espais junt amb el propi riu sén de domini public i regulats per

la legislacio vigent. Aquests terrenys son objecte de proteccié especial.

Article 59 Condicions

1. En sol urba no consolidat i en soOl urbanitzable s’estableix una franja no construible per la iniciativa
privada de 5 metres d’amplada en ambdds marges dels rius, a partir del limit extern de la llera

definida pels limits oficials d’edificacio determinats per Govern.

2. Es prohibeix els moviments de terres, les desforestacions dels marges, les extraccions d’arids i la

tala d’arbres d’iniciativa privada.

3. Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccié urbanistica radial de 25
metres, a I'interior del qual no s’admetra cap tipus d’obra a excepcio feta de les necessaries per

'execucié i el manteniment propies de la captacio.

4. Els espais de proteccio del sistema hidroldgic podran ser adscrits als sistemes d’espais lliures
publics, viari o estacionaments de superficies, sempre que la proximitat del riu o torrent no

impedeixi, limiti o obstaculitzi aquella finalitat.

SECCIO 4 Sistema d’Equipaments Comunitaris (E)

Article 60 Definicio
Compren els sols que es dediquen a usos comunitaris d’exigéncia col-lectiva i que s’assenyalen

en el POUP amb aquesta qualificacid.
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Article 61 Tipus d’equipaments comunitaris

1. Els sols destinats a equipaments comunitaris, amb les edificacions, instal-lacions i serveis sobre

els mateixos, es classifiquen en els tipus seglents:

a) Sanitari, assistencial i socials (clau E2): hospitals, centres sanitaris-assistencials i de salut,

llars d’avis i residéncies de gent gran.

b) Educatiusi culturals (clau E3): centres docents amb annexes esportius, llars d’infants, escoles,
ensenyament en centres especifics, centres culturals, biblioteques, museus, centres de cultura

i analegs.
c) Esportiusilleure (clau E4): edificacions i instal-lacions esportives, d’esbarjo i serveis annexos.

d) Administratius i serveis (clau E5): activitats propies de I'’Administracié publica, congressos,

exposicions, serveis de seguretat publica i altres d’interés public com aparcaments.
e) Cementiri (clau EB).
f) Religiés (clau E7): esglésies, centres religiosos, capelles i analegs.
g) Habitatge de proteccié publica (clau E8).

2. Els soOIs d’equipament sense Us assignat i/o que formen part del percentatge de cessié obligatoria
i gratuita que el POUP esta obligat a incorporar en les Unitats d’Actuacié de desenvolupament de
planejament derivat se’ls denomina reserva d’equipaments (clau E1). El tipus d’Equipament
Comunitaris sera determinat pel Pla Parcial d’acord amb les directrius establertes pel Comu, o en
el seu cas, per un Pla Especial d’Equipaments. Els parametres edificatoris seran els de la zona on

se situin, excepte que les seves necessitats funcionals ho impossibilitin.

Article 62 Titularitat
Els sols previstos per a nous equipaments comunitaris sera preferentment de titularitat publica, si
bé s’admet que la gestiod sigui confiada al sector privat. Per altra banda, s’admet I'is d’equipament

a totes les zones.

Article 63 Condicions generals d’ordenacié i d’edificacié

1. L’edificacié als ambits d’equipament, s’ajustaran a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, al paisatge, a les condicions ambientals que caldra respectar i a la integracio en el

sector on s’emplacin, regint-se pels parametres urbanistics de la zona en qué estiguin inserits.
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2. L’ordenacio dels equipaments en sol urba, s’adequaran a les caracteristiques i demés parametres
de la zona on se situi, prenent com a referéncia I'ordenacio i clau urbanistica de I'entorn. En el
suposit de que doni a dues zones del teixit urba, sempre s’adoptara la solucié més restrictiva.
S’adequaran les mitgeres vistes amb una solucié arquitectonica per I'ordenacié alineada a vial i es

prestara especial atencio al tractament dels espais que no siguin edificats dins de la parcel-la.

3. Els plans parcials o especials que desenvolupin els ambits de sol urba no consolidat i sol

urbanitzable podran concretar les condicions de I'ordenacié de I'equipament.

4. Els parametres reguladors urbanistics dels equipaments, podran ser modificats de forma
excepcional pel Comu d’Andorra la Vella prévia justificacid de compliment de les necessitats
funcionals i parametres especifics. Si el desti dels equipaments és per alguna de les finalitats
previstes en I'article 61 del TRLGOTU també es podran modificar els seus parametres reguladors

urbanistics i la seva aprovacié sera per Govern.

SECCIO 5 Sistema d’Espais Lliures (P)

Article 64 Definicié i funcio dels espais lliures

1. El sistema d’espais lliures d’Andorra la Vella inclou aquells sols que, localitzats estratégicament
en les diferents arees de la Parroquia, permeten estructurar una xarxa d’espais forestals, zones
verdes urbanes interrelacionades a través de I'ordenacié d’eixos civics i carrers per a vianants,

itineraris paisatgistics i els sistemes d’espais lliures de les lleres fluvials.

2. Els espais lliures han de garantir els espais oberts dins dels continus urbanitzats, definits pels seus
valors ambientals i paisatgistics, la seva funcié cultural, la intervencié urbanistica per a la
determinacio de la imatge final de la ciutat i el seu entorn rural, i la relacié social i d'utilitzacié

d’aquests sols per part dels ciutadans com a espais d’esplai i de lleure.

Article 65 Tipus d’espais lliures
Els sols destinats per aquest POUP a sistema d’espais lliures be sigui de sol urba i urbanitzable

es classifiquen segons les categories seglents:

a) Parc forestal (clau P1): comprén aquelles arees forestals directament relacionades amb I'area
urbana que cal promocionar per les seves funcions mediambientals i d’especial interés

paisatgistic tot conservant i regenerant la massa arboria existent.
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b) Parcs i jardins urbans (clau P2): formen la clau de parcs i jardins urbans aquelles arees
urbanes destinades a espais lliures. Es consideren jardins els espais lliures de superficies
majors de 400 m2 i inferiors a 5.000 m2. Aquest requisit no afecta als ja assenyalats
especificament en els planols normatius. En el cas d’espais lliures iguals o superiors a 5.000

m2 aquests tindran la condicié de parcs.

c) Arees d’esbarjo (clau P3): sén espais lliures, de titularitat publica, destinats a arees de picnic i

d’esbarjo.

Article 66 Régim de Parc Forestal Urba (P1)

1.

El sol qualificat de parc forestal urba sera de titularitat publica.

En els parcs forestals no es permetran altres usos que els adscrits a la proteccid i conservacié del

parc aixi com els de conservacié de la flora, la fauna i altres valors.

Sense perjudici de l'indicat en 'apartat anterior, s’Tadmeten els aprofitaments forestals compatibles
amb el principi basic de conservacio del bosc, de la seva qualitat i el seu entorn, aixi com aquelles
accions encaminades a la restauracié forestal i millora dels terrenys afectats per incendis, erms i
degradats. Es podran autoritzar la practica de repoblacions i neteges selectives del bosc per
millorar les condicions per a la regeneracidé d’arbrat i com a mesura preventiva de lluita contra el

foc.

Article 67 Régim del Parcs i Jardins Urbans (P2)

1.

El sol qualificat com a parcs i jardins urbans sera de titularitat puablica.

A les arees de parcs i jardins urbans sera I'is de lleure. S6n usos compatibles aquells usos i
activitats de caracter public que no interfereixin en les funcions de descans i esbarjo de la poblacio
tals com el educatiu, cultural i esportiu. Es Poden admetre temporalment i provisionalment la

instal-lacié de fires, circs i atraccions sempre que no malmetin els espais enjardinats.

Els jardins urbans, quan siguin definits en Plans Parcials o Especials, hauran de complir amb
caracter preceptiu, el percentatge del 30% de concentracié i un radi de 8 metres de circumferéncia

inscribible en qualsevol punt de la seva superficie.

Article 68 Reégim de les Arees d’esbarjo (P3)

1.

El sol qualificat com arees d’esbarjo sera de titularitat publica.
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2. L’us principal és el de lleure. Com a usos compatibles s’admeten unicament els de restauracio,

cultural i esportiu.

SECCIO 6 Sistema de Serveis Técnics (S)

Article 69 Definicio

1. Aquest POUP conté 'ordenacié de les infraestructures dels serveis técnics, sens perjudici del que

regula la legislacié técnica especifica en la matéria.

2. Aquest sistema compren aquells sols que el POUP reservi, per la ubicacié de les edificacions i

instal-lacions necessaries pel funcionament dels serveis técnics comunitaris.

Article 70 Régim general
En I'obtencid, projeccio, construccid, us, conservacio i explotacié dels serveis s’observara alld que

disposen aquestes normes i la legislacié sectorial i vigent.

Article 71 Infraestructures de serveis

1. Comprenen aquests sols els sistemes:

a) Abastament d’aigles: captacions, linies de conduccions generals, dipdsits reguladors,

magatzems, etc.
b) Sanejament: clavegueram principal i estacions de tractament.

c) Instal-lacions de subministrament d’energia eléctrica: xarxa d’alta tensid i grans

transformadors.
d) Centrals de comunicaci6 i de teléfon.
e) Parcs mobils de maquinaria, plantes incineradores o de tractament de residus.
f) Altres sistemes d’energia.

2. Les edificacions en arees urbanes es regularan segons els parametres edificatoris de les
edificacions veines, admetent modulats segons les necessitats funcionals del servei a implantar,

que seran degudament justificats en els projectes sotmesos a I'autoritzacié del Comu.




¢)

3. Només s’admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei del qual es tracti,

amb les condicions de funcionament especifiques regulades a legislacié sectorial.

SECCIO 7 Sistema de Proteccié (ZP)

Article 72 Sistema de Proteccio

1.

Aquest POUP defineix com sistema de proteccié aquelles franges de terreny que permeten
reservar els espais per les previsions de futura ampliacio de la xarxa de comunicacions i protegir

els sistemes hidrologics de la Parroquia, i que als efectes tenen la mateixa condicié que els vials.

Es defineixen dos classes d’espais per la Proteccio de Sistemes:

a) Proteccio del Sistema de Comunicacio:

La proteccié de sistema viari és regulat pel que disposa aquest POUP i la legislacio sectorial
vigent, segons es tracti en el cas de carreteres generals i secundaries i dels sols que reserva
el Pla Nacional d’'Infraestructures Viaries aprovat pel Govern d’Andorra, amb els seus
reglaments especifics, pel que fa al régim de proteccié referent a zones d’afectacié i linia

d’edificacio.

b) Proteccié de la llera de rius, rieres, fonts i cursos d’aigua:

S’esta al que disposa aquest POUP, les lleis de proteccié d’aigles i la legislaciéo concordant
en la matéria a més d’aquelles disposicions que I'’Administracido competent en la matéria dicti

o reguli, per al seu desenvolupament.

En aquests espais no s’autoritzen edificacions, excepte aquelles construccions o instal-lacions que
estiguin directament relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la proteccid, d'acord

amb la legislacio vigent.

Aquests espais qualificats de sistema de proteccié podran ser de titularitat puablica o privada i el

seu manteniment i conservacio correspon als seus titulars.

Per aquells espais qualificats de sistema de proteccioé que el present POUP ha determinat i que
siguin de titularitat privada, en el moment de la seva transformacié per part del planejament derivat,
podran ser objecte de cessié publica de la totalitat dels seus soOls mitjangant algun dels

mecanismes legals de la Llei i/o Normativa Urbanistica vigent.
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TITOLVREGULACIO i DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA
CONSOLIDAT

CAPITOL | Disposicions generals

Article 73 Definicio
El present POUP delimita com a sol urba aquell sol que, tant pel seu grau de consolidacié de
I'edificacio i de la urbanitzacié com pel grau d’acompliment de les obligacions establertes a la

legislacié urbanistica respecte als sols urbanitzables, mereix aquella classificacio.

Article 74 Ordenacio del sol urba

1. La regulacié detallada d’'usos i condicions de I'edificacio dels sols s’ha realitzat per zones que es

reflecteixen, en clau alfanumeérica, en els planols N7 i N8 a escala 1:2000
2. Eltipus d’ordenacio de I'edificacio es regula en el Titol Ill. Parametres comuns d’ordenacio i us
- Edificacié segons alineacié de carrer
- Edificacié aillada segons parcel-lacio

- Edificaci6 per volumetria especifica

Article 75 Cessions gratuites en sol urba
1. Les cessions gratuites i obligatories en actuacions poligonals en soOl urba resulten de la

corresponent regulacio i es realitzen de la forma que disposa la LGOTU.

2. Les parcel-les que per la nova alineacié de vial, al qual donen les faganes frontals, tinguin una part

afectada de via publica, hauran de cedir de forma obligatoria i gratuita aquestes porcions

Article 76 Zones

El present POUP estableix, en sol urba, les zones seguents:

ZONA DE CASC ANTIC: Clau 21
ZONA DE DENSIFICACIO URBANA: Clau 2-2
ZONA D’EDIFICACIO AILLADA SEMIINTENSIVA: Clau 2-3

ZONA D’EDIFICACIO AILLADA INTENSIVA: Clau Z2-4
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ZONA DE CASAS EN FILERA: Clau Z-5
ZONA D’EDIFICACIO PER DEFINICIO VOLUMETRICA: Clau Z-6
ZONA INDUSTRIAL i LOGISTICA: Clau Z-7

ZONA D’EDIFICACIO SEGONS ANTERIOR DEFINICIO VOLUMETRICA: Clau Z-8

ZONA DE VERD PRIVAT: Clau 2-9

CAPITOL 1l Regulacié de les zones

SECCIO 1 Zona de Casc Antic (Z-1)

Article 77 Definicio
Aquesta zona compren l'edificacié del Casc Antic de la parroquia, corresponent a la conservacié
de l'estructura parcel-laria i de les caracteristiques tipoldogiques de I'edificacid, que doéna
preferéncia als processos de rehabilitacié per damunt dels de substitucié o obra nova, amb la
finalitat de conservar i mantenir el desenvolupament historic de la zona amb els seus carrers

estrets i cases irregulars, de poca algada i variable.

Es tracta de mantenir el caracter i la imatge d’aquest teixit urba i permetre, alhora, el procés de
renovacio i de substitucio de I'edificacid, excepcio feta dels edificis protegits pel Cataleg Comunal,
que regulara la proteccio i conservacio dels edificis catalogats i el seu entorn, amb parametres

especifics. Es fixara també el tipus d’intervencid, tant a les obres de nova edificacié com a la resta.
Dintre d’aquesta zona es distingeixen pel seu tractament les arees especifiques seguents:

GD-A Barri Antic.

GD-B Entorns del carrer del Puial.

GD-C Cap del Carrer.

Aquestes arees estan delimitats al planol normatiu N-9.

Article 78 Tipus d’ordenacié
El tipus d’ordenacio és per alineacio de carrer i entre mitgeres, tant si és rodat com si és civic, com
a continuacié de les faganes dels edificis veins, amb independéncia que la linia d’edificacié no

sigui continua.
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Article 79 Condicions de parcel-lacié

Per a noves parcel-lacions s’estableix una dimensio de fagana minima de 5 metres. S’admetra en

tot cas 'amplada de les parcel-les que siguin conseqiéncia de divisions i/o propietats anteriors a

'acord d’exposicié publica del POUP que es revisa.

Article 80 Alineacié de carrer i ocupacio de parcel-la

1.

Article 81 Algada

1.

Les edificacions s’alinearan al carrer segons I'alineacié que tenen actualment, llevat dels casos en

que, expressament se’'n grafia una de nova al planol normatiu N8.

L’alineacid és I'existent, no podent-se recular, excepte en casos imprescindibles en qué 'amplada
del pas obligui a enretirar-se per a garantir la mobilitat per motius de seguretat i prevencié, o a
enderrocar quelcom per a magnificar un element catalogat que estigui en segon terme, o per
servituds legals respecte als veins. Tampoc s’admeten les reculades en les plantes pis ni, per tant,

a l'tltima.

Les parets mitgeres al descobert hauran d’acabar-se amb materials de fagana amb un minim

d’arrebossat i pintat, quedant prohibits els acabats en enva pluvial vist i en formigo vist.

La profunditat edificable sera la determinada pels planols normatius del present POUP. El limit de
la profunditat edificable haura de tenir en compte la forma de les parcel-les i patis interiors
existents. Es permetra 'ocupacio del 100% de la parcel-la neta, sempre i quan estigui justificada
aquesta determinacio previ informe favorable del Comu d’Andorra la Vella i sens perjudici de la

Normativa Sectorial d’habitabilitat i de seguretat i del Dret Civil aplicable.

S’admeten els cossos volats.

reguladora
L’alcada reguladora maxima fins a carener sera de 12,50 metres fixada des del nivell més baix de

la fagana, llevat dels casos que es reguli de manera diferent a les zones GD-A, GD-B i GD-C.

En el cas d’edificis de nova planta, I'alcada lliure minima de la planta baixa sera de 2,80 metres i

en planta pis de 2,50.

Quan la parcel-la o solar doni a més d’un carrer, l'algada reguladora es mesurara en cadascun

d’ells.
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Article 82 Nombre maxim d’habitatges

Es limita el nombre d’habitatges per parcel-la al maxim de quatre (4) habitatges per cada modul

de fagana minima edificable.

Article 83 Adaptacié a I‘entorn existent

1.

En vistes a la conservaciéo del Casc Antic, tot projecte de nova construccié, de reforma o
d’ampliacié s’adaptara a I'entorn existent. S’exigira, en consequéncia, que les algades i formes de
les cornises, balcons, finestres, miradors i d’altres elements segueixin les normes de composicio
de I'entorn, amb prohibicié d’emprar materials que no harmonitzin amb el caracter peculiar de la

zZona.

S’intervindra en el tractament de les parets mitgeres que puguin quedar vistes:

a) En les parcel-les que limitin amb una paret mitgera construida, i fins a la seva alcada
reguladora maxima, la nova edificacié que es construeixi s’adossara a aquella seguint la seva

geometria tot respectant les distancies normatives als altres limits del solar

Les parets de la nova construccié que no limiten amb mitgeres construides i que poden quedar al
descobert, seran tractades com a facanes amb un acabat minim d’arrebossat i pintat. No es permet

acabat amb enva pluvial o formigé vist.

La creacio de nova vialitat en zona de casc antic sera aprovada pel Comu d’Andorra la Vella i sera
regulada mitjangant el corresponent pla especial que el justifiqui. La nova vialitat per accés rodat

de vehicles tindra una amplada minima de 5 metres, sin6 I'Us sera per a vianants.

Article 84 Cobertes i pendents

1.

La coberta de I'edifici sera inclinada i exclusivament de llosa i amb rafecs de fusta que poden
sobresortir dels plans de fagana un maxim de 0,40 metres. incloent-hi la canal de recollida d’aigua,
amb vessants minim del 30% de pendent, sempre cap als exteriors (faganes). S’evitaran les
cobertes a diverses vessants, que només s’admeten en casos d’edificis separats de mitgeres. El

carener sera sensiblement paral-lel a les faganes.

Per sobre la coberta només s’admetran els elements de ventilacio i sortida de fums domeéstics i
no podra haver-hi, en cap cas, superficies cobertes planes. Les caixes d’escala i ascensors no
han de superar I'altura del cap de casa. Qualsevol instal-lacié o servei major, ha de quedar limitada
pels parametres geométrics del mateix. Queden expressament prohibits els aparells d’aire

condicionat visibles des de l'exterior.
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Es permetra la instal-lacié de sistemes de generacio d’energia d’origen fotovoltaic a les cobertes,
sempre que es col-loquin seguint els plans de coberta existents o, en cas de noves instal-lacions,

seguint les condicions volumétriques definides en aquest mateix article.

En cas d’edificis afectats per mesures de proteccid regulades per la Llei de Patrimoni Cultural
d’Andorra es requerira al ministeri competent un informe preceptiu previ a I'atorgament de

I'autoritzacio

Article 85 Condicions ambientals de I’edificacio

1.

Es prioritaria, en els edificis existents amb tipologia de casc antic, la conservacié de les facanes
en el seu estat inicial, i procedint al manteniment i restauracio, si és el cas, amb criteris de
rehabilitacio, executant les de nova construcci6 amb materials i acabats coherents amb els

anteriors.

Les faganes de nova construccio, de reforma o d’ampliacié, mantindran els ritmes de buit i ple de
les faganes de I'entorn més proper. A I'hora de procedir a la redaccié del projecte i als efectes de
comprovar-ne I'adequaciéo amb I'entorn tant respecte a la composicié de la fagana com de la
utilitzacié de materials i d’elements que la defineixen sera obligatoria la realitzacié d’'un aixecament

de totes les faganes d’ambdds costats del carrer.

Es limitara la utilitzacié de la planta baixa per a garatge dels habitatges o per a local comercial

(amb porta batent, no basculant ni enrotllable).

Article 86 Tractament de fagcanes

1.

Totes les faganes deuran ésser tractades amb pedra o arrebossat i estucat o esgrafiat en la seva

totalitat. Es podra combinar tractament amb pedra i fusta.

En els edificis existents, si son d’interés, és obligatoria la conservacié de les faganes, que
generalment son de pedra, amb arrebossats i esgrafiats, finestrals exteriors, de composicié
preferentment antropomorfiques, de fusta o ferro i porticons de fusta o persianes exemptes, de

llistons de fusta i corda.

Es permetra sotmetre a I'aprovacio del Comu d’Andorra la Vella altres solucions previ informe

favorable del Departament corresponent i prévia justificacio.
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Article 87 Condicions d’us

S'admetran els segients usos, amb prohibicio de tots els restants:

Us Principal: Habitatge
Usos Compatibles: Residencial
Hoteler

Comerg petit
Oficines
Sanitari
Sociosanitari
Social
Educatiu
Cultural
Religios
Restauracio
Recreatiu

Aparcament

Article 88 Normativa especifica de casc antic d’Andorra
Les arees del Barri Antic, identificades al planol normatiu N9 com a GD-A, les de I'entorn del carrer
del Puial, identificada al planol normatiu N9 com a GD-B i Cap del carrer, identificada al planol
normatiu N9 com a GD-Csoén objecte d’'una normativa que regula més especificament la
construccio, rehabilitaciéo i ampliacié dels edificis d’aquestes zones. Aquesta normativa queda

incorporada a la present revisié del POUPAYV en els articles seguents.

Article 89 Nivells de proteccio
Nivell 1: es tracta dels edificis declarats béns d’interés nacional o béns inventariats per la Llei
15/2014, del 24 de juliol, de modificacié de la Llei 9/2003, del 12 de juny, del patrimoni cultural
d’Andorra.

Nivell 2: es tracta d’edificis que per ser exemples d’'una tipologia, técnica constructiva o composicio
arquitectonica conformen elements rellevants del teixit urba que donen valor al casc antic

d’Andorra la Vella. Formen part del cataleg comunal i caldra tractar-los amb el maxim interés.
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Nivell 3: es tracta d’edificis que conserven parcialment un interés patrimonial perd que no es
consideren prou rellevants per prioritzar la conservacio integral de I'envolupant.

Nivell 4: es tracta d’equipaments socials, culturals, etc. que per la seva funcié especifica responen
a unes tipologies allunyades de I'habitatge i residencial dominant en la zona. Molts d’ells allotgen
béns del patrimoni cultural d’Andorra (com ara la biblioteca nacional) o funcions de representacio
publica (com la casa comuna o el Consell General).

Nivell 5: es tracta d’edificis sense valors tipologics, constructius o compositius remarcables.

Tots els edificis que no hagin estat incorporats al Cataleg Comunal amb algun nivell de proteccio

tindran el nivell 5 i seran regulats en base a aquest nivell.

Totes les finques seran susceptibles de ser catalogades amb nivell de proteccié 4 sempre que un

projecte d’interés public ho justifiqui.

Article 90 Tipus d’intervencio segons el nivell de proteccié
Nivell 1: Les intervencions en aquests edificis seguiran els criteris marcats per la Llei 15/2004 del

24 de juliol, de modificacio de la Llei 9/2003, del 12 de juny, del patrimoni cultural d’Andorra.

Nivell 2: Es conservara I'envolupant actual. En els casos que es permeti noves obertures també

es seguira I'estructura de l'algat existent i les pautes de I'estil al que pertany I'edifici.

Nivell 3: Es conservara les faganes actuals. Es podra fer habitable o augmentar un pis (amb les
alcades interiors minimes establertes per la normativa d’habitabilitat) seguint els criteris de

I'arquitectura de referéncia si la fitxa ho permet.

Nivell 4: Donada la funcié d’equipament d’aquests edificis les intervencions podran respondre a
projectes especifics sota el requeriment principal d’'una bona insercié en el casc antic (materials,
acabats, colors, etc.). En aquests casos sera necessari acompanyar el projecte de I'actuacié d’un
estudi d'impacte de la intervencio en el carrer on s’inscriura.

Nivell 5: En el cas d’ampliacié o substitucié d’edificis sense afiliacié concreta es cercara faganes

simeétriques d’eixos verticals amb domini del ple sobre el buit i obertures rectangulars.

Article 91 Algades

1. Les plantes i algades reguladores maximes permeses de les faganes sén:

4 plantes: 3 plantes fins a rafec i sotacoberta (9 m + 3 m)

5 plantes: 4 plantes fins a rafec i sotacoberta (11,50 m + 3 m)
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6 plantes: 5 plantes fins a rafec i sotacoberta (15 m + 3 m)

7 plantes: 6 plantes fins a rafec i sotacoberta (17,50 m + 3 m)

2. L’'alcada es mesurara a meitat de la facana i fins al rafec en el cas de rafecs horitzontals

(ESQUEMA 1) i, en la part baixa del mateix en cas de llosats perpendiculars a la facana
(ESQUEMA 2).
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Article 92 Llosat

1.

Els projectes definiran perfectament la solucié geomeétrica del llosat aixi com tots els elements
(finestres de llosat, ganxos, xemeneies, elements de ventilacié i d’aireacié domeéstica, canals,
baixants, etc.) constructius que incloura. Es cercara la inclusié del minim nombre possible
d’elements constructius en el llosat i la seva organitzacié de forma endregada. S’alliberara al
maxim la vessant del llosat que déna al carrer d’elements constructius. En el cas d’edificis del

nivell de proteccid 1 i 2 es cercara restituir el llosat amb llosa vella.

Els llosats seran a dos aiguavessos i s’acabaran en un rafec horitzontal de fusta sobre les
facanes publiques que volara un maxim de 50 cm. També podran disposar el carener

perpendicular a la fagana principal o amb un sol aiguavés si la fitxa corresponent ho permet.

Els llosats estaran acabats amb pissarra amb una inclinacié minima del 30% i maxima del

40%. No podran incloure llucanes ni cobertes planes pero si finestres de llosat. Aquestes no
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podran ocupar més d’un ter¢ del llosat i estaran separades com a minim 60 cm del vei. Per

sobre del pla del llosat només es permet els elements de ventilacio i d’aireacié domeéstica.

4. Les canals i les baixants seran de coure. Els baixants es situaran als extrems de les facanes.

5. Els rafecs seran de fusta (solucionats amb caps de bigues i tissella seguint els models

existents) i tindran com a maxim 10 cm de gruix.

Article 93 Acabats de faganes
No es permeten noves instal-lacions d’antenes, ni connexions o filats eléctrics o de comunicacions.
Les instal-lacions i/o serveis publics que vagin actualment per les faganes, en cas de no poder
treure’s i soterrar, hauran de conduir-se ordenadament al llarg d’una cornisa, socol o perfil
contenidor, generalment metal-lic que formi part de la fagana, preveient la seva incorporacié futura
a les xarxes soterrades. Els projectes definiran perfectament la solucié de cornisa, socol o perfil

contenidor de les instal-lacions.

Acabats nivell 1: Els acabats d’aquests immobles seguiran les indicacions recollides en el decret
de declaracio de bé d’interés cultural o bé inventariat del patrimoni cultural.

Acabats nivell 2: En general es parlara de murs de pedra vista, d’estucats o esgrafiats de calg i
fusteria i rafec de fusta.

Es mantindra el revestiment existent, només es podra repicar la fagana quan estigui revestida amb
un acabat modern i no hi hagi referéncies grafiques de revestiments antics. El mateix criteri

s’aplicara a la pintura dels arrebossats dels elements decoratius, colors i tons.

Acabats nivell 3: En general es parlara de murs de pedra vista, d’estucats o esgrafiats de calg i
fusteria i rafec de fusta. Quan es permeti 'ampliacid, tant els acabats de les faganes com la fusteria
i el rafec de la coberta seran els mateixos que la part original. Pel que fa al revestiment es seguira
els criteris del nivell de proteccio 2.

Acabats nivell 4. Donat la funcid d’equipament d’aquests edificis els acabats respondran a
projectes especifics sota el requeriment principal d’'una bona inserci6 en el casc antic (materials,
acabats, colors, etc.). En aquests casos sera necessari acompanyar el projecte de I'actuacié d’un
estudi d'impacte de la intervencio en la trama urbana i en els algats urbans existents.

Acabats nivell 5: En el cas d’ampliacié o substitucié d’edificis sense afiliacié concreta, els acabats
seran estucats o esgrafiats (preferentment de calg o bastard perd sempre amb una granulometria
que combini sorres gruixudes (1,5 a 2,0 mm) i i sorres mitges (0,5 a 1,0 mm)) i fusteries de fusta o
d’alumini amb colors de la gama del marré fosc mate. La part baixa podra ser també aplacada de
granit buixardat, escatat o partit. Els rafecs seran continus, horitzontals i de fusta. A la zona GD-A

(casc antic) es permet la possibilitat d’aplacat de pedra del pais a tota la fagana.
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Article 94

Colors: En general els colors o combinacié de colors dels estucats o esgrafiats seguiran els
existents de I'época de referéncia. El projecte haura de concretar els colors i disseny de la fagana

per tal de ser validada pel Comu.

Cossos volats i elements sortints permanents i no permanents

1. Els projectes definiran perfectament la situacid, forma, dimensio, materials i colors dels cossos
volats i dels elements sortints permanents i no permanents. Es cercara la inclusié del minim
nombre possible d’elements sortints permanents i no permanents i la seva organitzacié de forma
endregada.

-Només s’admeten cossos volats (elements constructius habitables o ocupables, tancats o oberts,
que sobresurten de la linia de la fagana) quan la fitxa corresponent ho permeti i sempre deixant
una algada lliure minima del vol sobre la rasant de la vorera de 3,50 m. No admeten els cossos

volats semitancats.

2. Es consideren tres tipus de cossos volats: el balcé, la tribuna i el volum volat.

El balcé és un cos volat obert en el qual cap dels costats que sobresurten de la linia de fagana
disposa de tancament.

La tribuna és un cos volat on tots els costats que sobresurten de la linia de fagana disposa de
tancament i que ocupa una part reduida de la llargada de la fagana. La suma de la llargada de
totes les tribunes (sigui una o la suma de varies) no pot ser major que la meitat de la llargada de
la fagana de I'edifici.

El volum volat és un cos volat on tots els costats que sobresurten de la linia de fagana disposa de
tancament i ocupa més de la meitat de la llargada de la fagana de I'edifici. Aquest tipus de cos
volat no s’admet.

3. Les tribunes s6n admeses en el perimetre de les tres zones del centre historic, alla on passa
un vial ample (Avinguda del Princep Benlloch, Avinguda Meritxell, Carrer doctor Vilanova, Carrer
mossén Cinto Verdaguer). Els balcons seran admesos en la trama interior quan dona a places,
placetes i eixamplaments dels carrers aixi com alla on s’admetin les tribunes. A la resta de carres
no s’admeten cap tipus de cos volat.

4. Aixi mateix, els cossos volats només son admesos en carrers d’'amplada superior a 4,00 m.
Per carrers d’amplada entre 4,00 m i 6,00 m la volada sera de 40 cm com a maxim. Entre 6,00 m
i 10,00 m es podra volar fins a 0,60 m i a partir de 10,00 m un maxim de 1,00 m. Es deixara sempre
una al¢ada lliure minima del vol sobre la rasant de la vorera de 3,50 m.

5. Els balcons seran amb soler de fusta, fusta i pedra en els edificis d’arquitectura vernacular del

nivell de proteccié 2. Per la resta podran ser també de llosa de formigdé de 15 cm de gruix com a
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Article 95

Article 96

Article 97

Article 98

maxim amb el nas esglaonat i es situaran sempre com a minim a 60 cm del vei. Les baranes seran
de bréndoles o barrots de ferro verticals seguint els exemples existents. Tindran una algada minima
0,95 cm, no podran ser escalables, i no podra haver entre les bréndoles una separaciéo més gran
de 12 cm. Estaran pintades de negre forja acabat mate.

6. No es permeten elements sortints (elements constructius que sobresurten de la linia de fagana
i que no sén habitables ni ocupables) en planta baixa si no estan, com a minim, a una algada
minima de 3,50 m.

7. Els elements sortints no permanents, com els tendals, persianes, rétols, etc. tindran que ser
també inclosos en el projecte administratiu. En el cas de ser projectats en un immoble existent
caldra el vist-i-plau del Comu a través de la presentacié del corresponent algat on es defineixi

situacio, forma, dimensié materials i colors.

Reculades i andrones

No s’admeten les reculades ni les andrones.

Tractament de mitgeres

1. Les mitgeres son els murs laterals de les edificacions, des dels fonaments fins la coberta, que
limita entre dues finques o edificacions.

2. Quan a consequéncia de diferents algades, reculades, profunditats edificables, puguin sortir
mitgeres veines al descobert, s’hauran d’acabar amb els mateixos materials de la fagana. En el
cas que l'existent fos amb pedra vista es completara amb el mateix material.

3. Les parets de nova construcci6 que no limiten amb mitgeres construides i que poden quedar al

descobert, seran tractades com a facanes amb els mateixos acabats que aquelles

Solar o parts de solars no edificats que donin a espai public

En el cas de que hi hagi solars o parts de solars no edificats que donin a espai public perqué no
s’han construit o perqué s’ha enderrocat I'edificacio existent es tindran que tancar. La tanca es
situara a limit d’edificacio i tindra 2 metres d’algada. Es podra acabar amb aplacat de pedra del
pais o arrebossat esquerdejat i pintat de color gris 0 marré fosc. En el cas que estigui entre edificis
estucats o esgrafiats podra seguir els acabats i colors de les finques veines. La porta d’accés sera

de fusta o metal-lica de color gris o marr6 fosc o negre.

Xemeneies de fums, ventilacions i climatitzacio
1. Els projectes definiran perfectament la situacié de les xemeneies de fums, ventilacions i

climatitzacio (en el cas que siguin permesos). Es cercara la inclusié del minim nombre possible de
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Article 99

Article 100

Article 101

xemeneies de fums, ventilacions i climatitzacié en la vessant del llosat que déna al carrer. Es
cercara una organitzacio endregada de dits elements.

2. Pel nivell de proteccio 1 les xemeneies de fums, ventilacions i climatitzacié (en el cas que siguin
permesos) tindran els acabats que indiqui el ministeri encarregat de la Cultura.

3. Per la resta de nivells de proteccid les xemeneies de fums, ventilacions i climatitzacié (en el cas
que siguin permesos) tindran els acabats com la resta de la fagana principal. Es permetra també
acabats amb revestiment de pissarra o xapa metal-lica de color negre.

4. No s’admeten els elements d’extraccio de fums i gasos, de ventilacio i aireacié domeéstics en les
facanes publiques (incldos mitgeres visibles des del carrer), ni en les obertures de fagana. No podra
haver-hi tampoc, en cap cas elements de climatitzacio en les facanes, inclosos els desguassos de

condensacio.

Antenes

1. Les antenes només podran ser col-lectives.

2. Queda prohibida la instal-lacié d’antenes en qualsevol tipus en balcons, terrasses i faganes
publiques (inclds mitgeres visibles des del carrer) que no sigui el llosat.

3. Els projectes definiran perfectament la situacio de les antenes. Es cercara situar-la en la vessant
del llosat que no déna al carrer. Es cercara una organitzacié endregada amb la resta d’elements

constructius.

Elements d’eficiéncia energética

1. Lainstal-lacié en els edificis d’elements de captacio d’energia renovables, en especial la solar,
es podra fer només en la vessant del llosat no visible des de I'espai public i dins de I'envolupant
maxima permesa.

2. Els projectes definiran perfectament la situacié dels elements de captacié d’energia. Es cercara

una organitzacié endrecada de dits elements.

Comissié Técnica

1. Es constituira una comissio técnica comunal consultiva que informara sobre I'aplicacié de la
normativa especifica de les zones del Barri Antic, entorn del carrer del Puial i Cap del carrer,
identificades al planol normatiu N9 com a GD-A, GD-B i GD-C, sempre que sigui sol-licitat per
qualsevol Departament o Servei comunal.

2. Qualsevol tipus de llicencia urbanistica (obres majors, obres menors, obres provisionals,obres

temporals) i en qualsevol procediment (procediment especial, procediment simplificat, etc.) podra
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Article 102

requerir I'informe d’aquesta comissid, que en cas de ser requerit tindra caracter preceptiu per ala
seva aprovacio.

3. La comissio estara constituida com a minim pel Conseller d’'Urbanisme del Comu, pel Cap
d’Area d’Urbanisme del Comu, per un representant del departament d’Arxius, Recerca i Patrimoni
del Comu i per un representant de I'’Associacié de Comerciants del Centre Historic d’Andorra la
Vella.

4. La constitucié de la Comissio es realitzara mitjangat edicte i publicacié al BOPA on quedara

recollides les seves funcions i components.

Definicions

1. Alcada maxima: és l'algada maxima a la que es pot situa el carener de I'edifici.

2. Alcada reguladora: és I'algada maxima a la que es pot situa la barbacana en rafecs horitzontals,

o del rafec lateral, en el cas de carener perpendicular a la fagana.

3. Balcd: és un cos volat obert en el qual cap dels costats que sobresurten de la linia de fagana
disposa de tancament.

4. Envolupant: Superficie exterior dels edificis en al qual s’'inclouen tots els elements de les
facanes i llosats.

5. Facgana esgrafiat: fagana a la que s’ha aplicat una o varies capes d’estuc (generalment a base

d’'una pasta feta amb calg i pols de marbre blanc) de diferent color. Sobre el parament acabat es
traca amb un grafit dibuixos i fent servir el dit punxo es fa saltar la capa superficial per deixar al
descobert la capa de fons. En el cas de les presents normes els esgrafiats seran puntuals i podran
dibuixar sanefes sobre llindes, emmarcats d’obertures, linies de forjats o cantonades. No es
permeten esgrafiats ni de grans superficies ni molt treballats.

6. Facana estucada: fagana a la que s’ha aplicat una o varies capes d’estuc (en general a base

d’'una pasta feta amb calg i pols de marbre blanc), que s'aplica a les parets per imitar el jaspi (pedra
fina, opaca, de color variat segons les impureses) i permet que hi pintin damunt, quan encara és
fresca. En el cas de les presents normes es podra fer servir dos colors: un de fons i un altre per
les llindes, emmarcats d’obertures, linies de forjats o cantonades.

7. Granit flamejat: pedra de granit per revestir a la que s’ha aplicat a la seva superficie un
encenedor d’oxiacetilé que desprén fins resquills de la mateixa. S’aconsegueix una superficie
rugosa i quelcom vitrificada que no esta permesa en els acabats proposats.

8. Granit buixardat: pedra de granit per revestir a la que s’ha picat la seva superficie amb la

buixarda. Té un aspecte rugés uniforme. Segons la buixarda aquest rugositat €s més o menys
pronunciada.

9. Granit escatat: pedra de granit quina superficie s’ha descrostat, rascat o picat.
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10. Granit partit: pedra de granit que s’ha partit seguint algun planol natural de debilitat de la roca,
com les orientacions minerals. S’obté aixi un aspecte natural molt rugés amb marcades
protuberancies. Aquest acabat és el que tenen molts dels edificis de I'arquitectura del granit.

11. Tribuna: és un cos volat on tots els costats que sobresurten de la linia de facana disposa de
tancament i que ocupa una part reduida de la llargada de la fagana. La suma de la llargada de
totes les tribunes (sigui una o la suma de varies) no pot ser major que la meitat de la llargada de
la fagana de I'edifici.

12. Volum volat: és un cos volat on tots els costats que sobresurten de la linia de fagana disposa
de tancament i ocupa més de la meitat de la llargada de la fagana de I'edifici. Aquest tipus de cos

volat no s’admet.
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SECCIO 2 Zona de densificacié urbana (Z-2)

Article 103 Definicio
Comprén la zona producte de I'expansié urbana i que es caracteritza per I'edificacié entre mitgeres

organitzada a I'entorn d’una illa, ocupant-la total o parcialment.

Article 104 Tipus d’ordenacié

El tipus d’ordenaci6 és per alineaci6 de carrer.

Article 105 Fagana minima
1. L’amplada minima de la parcel-la es fixa en 6 metres.
2. No obstant, seran edificables les parcel-les d’amplada inferior existents amb anterioritat a 'acord

d’exposicio publica del POUP que es revisa, sempre i quan I'edificacidé resultant compleixi els

requisits d’habitabilitat.

Article 106 Fondaria edificable

1. Les edificacions s’alinearan al carrer a qué donin fagana en tota la seva amplada, excepte en els
casos en qué especialment es grafia en els planols normatius la seva reculada. Aquesta alineacié
serveix de linia de referéncia per la determinacié de la fondaria maxima i de l'alineacié posterior

de I'edificacio.

2. Es podran admetre alineacions reculades sempre que el projecte justifiqui la seva idoneitat i

integracio en I'entorn i el Comu, havent analitzat la seva conveniéncia, aixi ho autoritzi.

3. S’admeten els cossos volats en la fagana que dona a carrer i a I'interior d’illa 0 mangana.

Article 107 Algada reguladora, nombre de plantes
1. El nombre de plantes queda fixat als planols normatius. En cas de no marcar-se cap algada als

planols es considerara una algada maxima de 7 plantes.

2. Ll’algada reguladora de les edificacions es fixa en relaci6 amb el nombre de plantes amb la

correspondéncia seguent:
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Nombre de plantes Alcada reguladora

3 7,00 metres + 3,90 metres (cap de casa)
4 10,15 metres + 3,90 metres (cap de casa)
5 13,30 metres + 3,90 metres (cap de casa)
6 16,45 metres + 3,90 metres (cap de casa)
7 19,60 metres + 3,90 metres (cap de casa)
8 22,75 metres + 3,90 metres (cap de casa).

La planta cap de casa té la consideracio d’'una planta més per sobre de l'algada reguladora i anira

enretirada del pla principal de la fagana que configura I'edificacio.
L’algcada de cada planta conté el forjat superior.

S’entenen per plantes soterranies aquelles que no tenen possibilitat d’'obertures a I'exterior i tindran

les condicions seglents:
a) Podran ocupar el 100% de la parcel-la i no computara com a superficie edificada.

b) No tindran obertures cap a I'exterior excepte obertures de ventilacio situats a un minim d’1,60

metres per sobre del nivell acabat del paviment.

Quan l'edificabilitat maxima permesa en un edifici no s’esgoti amb el nombre de plantes maxim,
es permetra la formacio d’altells sempre formant part d’'una altra pega de I'habitatge situat a la
planta de referéncia. Aquest nou espai estara obert sobre la pega principal al menys amb 3 m®de

comunicacio.

La superficie de I'altell s’ha d’afegir a la de la pega a la qual complementa i computara amb les
mateixes condicions que la resta de I'estancia d’igual manera que se l'exigiran les mateixes

condicions d’habitabilitat.

Aquest nivell no tindra la consideracidé d’'una planta més.

L’algada reguladora es prendra sempre en el pla de fagana, des del punt mig de la parcel-la, o en

fraccions de la mateixa que impliquin un desnivell superior a 2,40 metres.

L’altura reguladora maxima per edificacions amb fagana a vials amb amplada inferior a 8 metres

sera la corresponent a 5 plantes, és a dir, 13,30+3,90 metres.
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9. Quan una urbanitzacio existent hagi estat construida amb anterioritat a I'entrada en vigor d’aquest
POUP i amb parametres reguladors més restrictius que els previstos per aquest, el Comu valorara
la possibilitat d’adoptar aquests parametres sempre que es justifiqui la integracié volumétrica i

paisatgistica amb I'’entorn.

10. La superficie maxima edificable es calculara segons I'index d’edificabilitat, que correspondra amb

el nombre de plantes maxim permés, multiplicat per la superficie de la parcel-la neta.

Article 108 Adaptacié a I’entorn existent i densitat d’habitatges

L’adaptacié a I'entorn existent ve determinat pels parametres seglents:

1. En vistes a mantenir el caracter i la imatge d’aquest teixit urba, tot projecte de nova construccio,

de reforma o d’ampliacié tindra en compte I'’entorn on se situa.
2. El projecte haura de preveure el tractament de les parets mitgeres que puguin quedar vistes.

3. Les parets de la nova construccio que no limiten amb mitgeres construides i que poden quedar al
descobert seran tractades com a faganes amb un acabat minim d’arrebossat i pintat o formigé vist

o enva pluvial.

4. El parametre de densitat d’habitatges establert a les fitxes normatives i al corresponent en arees
de gestio directa sén d’aplicacié obligada, llevat justificacid6 fonamentada en la millora de
'ordenacié i/o altres determinacions. Aixi, les edificacions no sobrepassaran per parcel-la un
numero maxim d’habitatges equivalent a 1 habitatge per cada 90 m’ de superficie edificada

computable.

Article 109 Condicions d’us

S'admetran els segients usos, amb prohibicié de tots els restants:
Us Principal: En plantes pis sera el d’Habitatge

En planta baixa sera el comercial
Usos Compatibles: Residencial

Hoteler

Comercial

Oficines

Industrial
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Magatzems
Tallers de reparacié de vehicles
Sanitari
Socio-sanitari
Social
Educatiu
Cultural
Religios
Restauracio
Recreatiu
Esportiu
Aparcament

Estacions de servei

Normativa especifica de Zona de Densificacié urbana (Z-2) en el casc antic d’Andorra

Les arees de Densificacié Urbana, delimitades en I'ambit de proteccié del Barri Antic, identificades
al planol normatiu N9 com a GD-A, les de I'entorn del carrer del Puial, identificada al planol
normatiu N9 com a GD-B i Cap del carrer, identificada al planol normatiu N9 com a GD-C sé6n
objecte d’'una normativa que regula més especificament la construccid, rehabilitacié i ampliacio

dels edificis d’aquestes zones. Aquesta normativa correspon als articles 89 a 102.
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SECCIO 3 Zona d’Edificacié Aillada Semi intensiva (Z-3)

Article 110 Definicio

1.

Comprén les arees de sol urba en un entorn amb edificacions aillades unifamiliars i/o plurifamiliars

on I'element configurador és 'espai enjardinat entre les edificacions.

Es tracta d’aconseguir la imatge de teixit urba envoltat de vegetacio i permetre, alhora, el procés
de renovacié i de substitucié de I'edificacid, excepcio feta dels edificis protegits pel Cataleg
Comunal, que es regularan per parametres i determinacions especifiques per la proteccio i
conservacio dels edificis catalogats i el seu entorn i que fixara el tipus d’intervencié per a les obres

de nova edificacio properes a aquelles.

Es qualifiquen de subzona d’edificacié aillada semi intensiva unifamiliar (Z-3.1) les arees

d’edificacio on només s’admet I'edificacio per us d’'unihabitage.

Es qualifiguen de subzona d’edificacié aillada semi intensiva plurifamiliar (Z-3.2) les arees

d’edificacié on nhomés s’admet I'edificaci6 per us de plurihabitatge.

Es qualifiquen de subzona d’edificacioé aillada semi intensiva unifamiliar de baixa densitat (Z-

3.3) les arees d’edificacié on només s’admet I'edificacio per us d’unihabitage.

Article 111 Tipus d’ordenacié

El tipus d’ordenacio és per edificacio aillada segons parcel-lacio.

Article 112 Caracteristiques de la parcel-la

Condicions minimes de la parcel-la:
L’amplada minima al front de vial de les parcel-les sera de 6 metres.
A I'interior de la parcel-la s’ha de poder inscriure un cercle de 14 metres de diametre.

La superficie minima de parcel-la es fixa en 400 m? per subzones Z-3.1i Z-3.3, i de 2.000 m? per

subzona Z-3.2.

S’admet la parcel-lacio existent amb anterioritat a 'acord d’exposicié publica d’aquest POUP per
sota de la superficie i 'amplada minima fixada. En aquest cas I'edificabilitat neta de la parcel-la
sera la resultant d’aplicar I'index d’edificabilitat a la superficie neta de la parcel-la. En cap cas, es

podra alterar el parametre de separacions minimes als limits de parcel-la.
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Es podran mancomunar dues parcel-les unifamiliars de 300 m? de superficie minima existents
abans de 'acord d’exposicio publica d’aquest POUP, per construir un unic edifici de dues vivendes.
El mateix sera d’aplicacié a una parcel-la preexistent de superficie entre 600 i 800 m?. S’hauran

de respectar la resta de parametres reguladors.

Article 113 index d’edificabilitat

Per calcular la superficie edificable en una parcel-la s’aplicara un index d’edificabilitat maxim de
0,8. Es a dir, que la superficie maxima que es podra edificar en una parcel-la no sobrepassara 0,8

vegades la superficie de la parcel-la neta.

Article 114 Condicions de I'edificacié i nombre d’habitatges maxim

1.

L’ocupaci6 maxima de I'edificacié sobre la parcel-la sera del 33% en les subclaus Z-3.1
(unifamiliar) i Z-3.2 (plurifamiliar). L’ocupacié maxima de I'edificacio sobre la parcel-la sera del 20%
en la subclau Z-3.3 (unifamiliar de baixa densitat). La resta de I'espai en tots tres casos s’hauran

de destinar a espais verds

Condicions particulars de I'edificacié subzona d’edificacié aillada semi intensiva unifamiliar (Z-
3.1)

Les separacions minimes del punt més sortint de I'edificacié fins als limits de parcel-la seran de 3
metres fins al carrer, espais publics o sistemes hidrologics i de 3 metres fins a les parcel-les veines.

La separacio minima entre dues edificacions unifamiliars sera de 6 metres.

Condicions particulars de I'edificacié subzona d’edificacié aillada semi intensiva plurifamiliar
(Z2-3.2): Les separacions minimes del punt més sortint de I'edificacié fins als limits de parcel-la
seran de 6 metres fins al carrer, espais publics o sistemes hidrologics i de 6 metres fins a les

parcel-les veines. La separacié minima entre dues edificacions plurifamiliars sera de 9 metres.

Condicions particulars de 'edificacio subzona d’edificacio aillada semi intensiva unifamiliar de
baixa densitat (Z-3.3): Les separacions minimes del punt més sortint de I'edificacié fins als limits
de parcel-la seran de 6 metres fins al carrer, espais publics o sistemes hidrologics i de 6 metres
fins a les parcel-les veines. La separacié minima entre dues edificacions unifamiliars sera de 12

metres.

El nombre maxim d’habitatges en una parcel-la qualificada de Z-3.2 vindra determinat a rad

d’aplicar 200 metres quadrats de solar per cada habitatge, és a dir, que en el cas de la parcel-la
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minima (2.000 metres quadrats) el maxim de habitatges sera de 10. Per una parcel-la qualificada

de Z-3.3, el nombre maxim d’habitatges sera de 30 per hectarea.

7. S’admeten els cossos volats.

Article 115 Algada reguladora

1. L’algada reguladora maxima sera de 7 metres presos des del punt d’aplicacié6 de l'algada
reguladora, a la qual se I'haura d’afegir 3,90 metres pel cap de casa. Aquesta algada no pot ser

superada en cap punt de I'edificacié.

2. S’entén per plantes soterranies aquelles que no tenen obertures a I'exterior i tindran les condicions

seguents:

a) Podran ocupar la totalitat de la parcel-la les subclaus unifamiliar (Z-3.1) i plurifamiliar (Z-3.2).
Aixi mateix, podran ocupar el 50% de la parcel-la la subclau unifamiliar de baixa densitat (Z-

3.3). En tots tres casos, les plantes soterranies no comptara com a edificabilitat.

b) Hauran de quedar per sota del nivell natural del terreny o vial d’accés més baix, sent la seva
coberta plana i enjardinada en la part que sigui la projeccio de I'edificacid. En els casos en quée
la modificacié del terreny doni lloc a la creacié de terrasses, les plantes semisoterranies que
donin front a un d’aquests murs, quin Us sigui propi d’'una planta soterrania i que no tingui
obertures a menys d’1,60 metres d’algada, tindran la consideracioé de planta soterrania i no

computable.

c) No tindran obertures cap a I'exterior excepte patis de ventilacio situats a un minim d'1,60

metres per sobre del nivell acabat del paviment.

Article 116 Adaptacié a I’entorn existent i espai lliure no edificat

L’adaptacié a I'entorn existent ve determinat pels parametres seglents:

1. En vistes a mantenir el caracter i la imatge d’aquest teixit urba, tot projecte de nova construccio,
de reforma o d’ampliacié tindra en compte I'entorn on se situa. Pel tractament de les faganes, es

prohibeix el color blanc, vermell, groc, blau i aquells tons que siguin llampants.

2. Es permet que la pavimentacioé pugui arribar a ocupar fins un maxim del 50% sobre la parcel-la,
inclosa l'edificacio, tot i mantenint I'altre 50% d’espai verd lliure d’ocupacio. Es considera espai
ocupat, als efectes d’aquest article, 'ocupacié de piscines, pistes esportives, rampes exteriors i

qualsevol element que impedeix la plantacié de vegetacio.
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S’hauran de respectar, en tot cas, la vegetacid i/o elements d’arquitectura popular (pous,

arcades,...). A aquests efectes, s’haura d’aprovar una documentacié topografica i fotografica amb

la sol-licitud de la llicéncia.

3. Espodran realitzar murs de contencio de terres per tal de situar la plataforma on se situi I'edificacio,

i alhora determinar la rasant del terreny respecte a la qual es regula I'algada de I'edificacid. Els

murs construits amb aquesta finalitat s’han de regir pels criteris seglents:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

L’altura dels murs sera comptada des de la interseccié amb el terreny natural, amb el terreny

modificat on se situin o des del vial d’accés.

Les plataformes d’anivellament formades per murs terrassats o esglaonats no podran

depassar un talus ideal de pendent 100%.

L’algcada maxima dels murs emprats en la modificacié del terreny sera de 3,00 metres respecte
de la cota del nivell del terreny en que se situin. En cas de realitzar-se un unic mur des del

vial, aquest podra ser de 5 metres.

Les plataformes de nivell tocant als limits de parcel-la no podran situar-se a més de 2,20
metres per damunt o per sota de la cota natural del terreny del limit de parcel-la, a excepcio

del limit amb el vial.

Tots els murs de contenci6 s’han de revestir en la seva totalitat de pedra o solucions vegetals.

Es permet la instal.lacié d’elements que captin energies renovables.

Les edificacions que es construeixin sobre les plataformes d’anivellament hauran de situar-se

a una distancia minima de 3,00 metres de la coronacio del mur.

Els projectes constructius s’hauran d’acompanyar de planols de seccions topografica
longitudinal i transversal a escala minima de 1:200, amb indicacié de la rasant natural del
terreny, la rasant del terreny modificat i situacié relativa de I'edificacié proposada, aixi com

l'algat de les tanques.

Article 117 Condicions d’us

Condicions d’us subzona d’edificaci6 aillada semi intensiva unifamiliar (Z-3.1)

S'admetran els segients, amb prohibicio de tots els restants:

Us Principal: Unihabitatge (No s’admet el plurihabitatge)
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Usos Compatibles: Residencial
Social
Cultural
Restauracio
Sanitaris
Aparcament

Condicions d’us subzona d’edificaci6 aillada semi intensiva plurifamiliar (Z-3.2)

S'admetran els segients usos, amb prohibicio de tots els restants:

Us Principal: Plurihabitatge

Usos Compatibles: Residencial
Hoteler
Oficines
Sanitari

Socio-sanitari
Social
Educatiu
Cultural
Religios
Restauracio
Recreatiu
Esportiu
Comerg petit

Aparcament

Condicions d’us subzona d’edificacié aillada semi intensiva unifamiliar de baixa densitat (Z-
3.3)

S'admetran els segients, amb prohibicio de tots els restants:
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Us Principal: Unihabitatge (No s’admet el plurihabitatge)

Usos Compatibles: Aparcament

Article 118 Zona d’edificacio aillada semintensiva la Margineda (clau Z-3m)

1.

En atenci6 a I'especificitat de la zona s’estableix la subzona d’edificacié aillada semintensiva la
Margineda (clau Z-3m). Aquesta subzona comprén aquelles arees de sol urba i urbanitzable que
correspondrien al tipus d’ordenacié aillada semintensiva, limitades a les caracteristiques
especifiques de la zona sensible de I'entorn del jaciment arqueologic de la roureda de la Margineda

i del pont de la Margineda.

Aquests solIs qualificats com a clau Z-3m, es troben grafiats en el planol N7 “Zonificacié”. Aquesta

clau urbanistica esta formada per les subclaus Z-3m.1 i Z-3m.2.

Alcada reguladora i nombre de plantes:

a) Esdefineix una subclau Z-3m.1 on l'algada reguladora maxima respecte a la cota de referéncia

de planta baixa sera de 7,75 metres, equivalent a PB més un cap de casa de 3,90 metres.

Es defineix una subclau Z-3m.2 on I'algada reguladora maxima respecte a la cota de referéncia de

planta baixa sera de 10,90 metres, equivalent a PB+2PP incloent el cap de casa de 3,90 metres.

El tipus d’ordenacié sera d’edificacié aillada unifamiliar.

Les condicions particulars de parcel-lacio i edificacié per la clau Z-3m sén:

a) L’ocupacié maxima de I'edificacié sobre la parcel-la sera del 33% destinant-se la resta a espai

lliure.

b) L’espai lliure interior de la parcel-la haura de tenir una superficie minima del 33%destinat a
jardi privat i les espécies vegetals d’arbrat i arbustives hauran de ser obligatoriament

d’espécies autodctones de l'indret.

c) Les separacions minimes de I'edificacio a les parcel-les veines i espais publics sera de 3

metres. La separacié minima entre dues edificacions unifamiliars sera de 6 metres.

d) S’admeten els cossos volats i elements sortints fins a 1,00 metre i no podran ocupar en vol
'espai de separaciéo minima de la parcel-la, a excepcio dels rafecs amb un vol maxim de 0,50

metres.
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6. Condicions particulars d’implantacio i adaptacié topografica per la clau Z-3m sén:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sl amb terrasses, aquestes es
disposaran en direccio a les corbes del terreny de forma integrada en el paisatge, tot i limitant

els desmunts i terraplens.

Les plataformes d’anivellament tocant a les llindes o limits de parcel-la als limits de parcel-la
no podran situar-se a més d’1,50 metres per damunt o0 a més de 2,20 metres per sota de la

cota natural de la llinda tal com es representa a la figura 1.

Les parcel-les que presentin desnivells a les llindes respecte a carrers o espais publics
existents de més d’1,5 metres per damunt o de més de 2,20 metres per sota, amb un maxim
de 3,00 metres, hauran d’anivellar el sol de la parcel-la a fi de que no se superi aquesta
diferéncia, a excepcié que la pendent resultant de la linia tedrica de pendent homogénia sigui

superior al 100%, tal com es representa a la figura 2.

Les parcel-les que presentin desnivells a les llindes superiors a les expressades en els apartats

anteriors, podran valorar la oportunitat de minimitzar dits desnivells seguint les regles anteriors.

Les plataformes d’anivellament tant a les llindes com a l'interior de la parcel-la (excepte els
soterranis) hauran de disposar-se de tal manera que no depassin uns talussos ideals de

pendent del 100%, tal com es representa a la figura 3.

Els murs d’anivellament de terres a les llindes incloent la part massissa de la tanca, no podran
arribar, en cap punt, a una algada superior a 1,50 mentre per damunt de la cota natural de la

llinda o rasant modificada resultant de I'anivellament de I'apartat c del present article.

Els murs interiors de contencio de terres, no podran depassar, en la part vista, una altura de
3,00 metres incloent la part massissa de la tanca, a excepcid dels casos que es realitzi un unic

mur I'algcada del qual podra ser com a maxim de 4,50 metres.

Els projectes constructius hauran d’acompanyar-se de planols de seccions topografica
longitudinal i transversal a escala minima de 1:200, amb indicacié de la rasant natural del
terreny, seccié modificada de la rasant natural del terreny i situacio relativa de I'edificacio

proposada, aixi com l'algat de les tanques.

7. Les condicions particulars estétiques i compositives de I'edificacio per la clau Z-3m sén:




¢)

10.

11.

a) Sera obligatori per aquesta clau urbanistica que els plans derivats contemplin 'agrupacio dels
volums de nova construccié per tal d’evitar la dispersio en el paisatge, a excepcidé de quan no

sigui possible una integracié deguda al pendent natural del terreny.

b) La coberta obligatdériament sera a dues vessants amb un pendent comprés entre el 30%i el
40%. Es permetra, als efectes de facilitar millors solucions constructives, un 10%com a maxim
de coberta plana sobre el total de la coberta. Les superficies de coberta plana no podran ser
ocupable ni utilitzable, quedant expressament prohibides les terrasses. El tipus de coberta sera

de llosa de pissarra natural.

c) Sera obligatori la integracié dels serveis técnics com antenes i elements de telecomunicacio,

no podent sobresortir per damunt de la coberta definitiva de I'edificacié.

d) Sera obligatori 'agrupacié dels conductes de ventilacié i xemeneies en les construccions, aixi

com la integracié dels elements de recollida d’aigles i baixants.

e) La composicid arquitectonica de la fagana tindra relacié amb les construccions tradicionals de
muntanya per tal d’afavorir-ne la integracié en el paisatge amb la utilitzaci6 de materials de
tancament de pedra natural i fusta, aixi com la prioritzaci6 de les obertures verticals front les

horitzontals. Queden prohibits els acabats d’estucs, lliscats i de fabrica de mad.

f) El tancament de les parcel-les sera amb murs de pedra local o pedra seca d’acord amb els
murs tradicionals de muntanya amb una altura maxima d’1,5 metres sent la resta amb
elements vegetals o metal-lics, degudament integrats, no superant en cap cas un total de 2

metres d’alt.

L’'us permés és I'habitatge unifamiliar. Es permet com a us compatible tots els establerts per a la
Z-3 general, excepte I'is d’oficines, hoteler, recreatiu i comerg petit. Queden prohibides les

instal-lacions temporals.

El projecte d’urbanitzacié haura de contemplar obligatoriament que totes les infraestructures de

servei estiguin soterrades i els punts d’enllumenat evitin la contaminacié luminica.

Seran d’aplicacio per aquesta subzona les normes urbanistiques del POUP de la clau Z3 vigents,

excepte allo disposat en el present article.

S’exceptuen de la regulacio de la clau Z-3m els sols edificables existents de la unitat d’actuacio de
sol urba consolidat GD-09, producte de llicencies atorgades anteriorment. El tipus d’ordenacio sera
el d’edificacié aillada unifamiliar i les condicions de parcel-lacié, edificabilitat i ordenacié son les

establertes en el planejament o urbanitzacié del qual han estat subjectes. Estan permeses les
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obres de consolidacié i de rehabilitacié i queden prohibides tot tipus d’ampliacions. En cas de
substitucié de I'edificacio la nova ordenacié complira amb les anteriors condicions de la clau Z-
3m.1.
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SECCIO 4 Zona d’Edificacié Aillada Intensiva (Z-4)

Article 119 Definicié
Comprén les arees de sol urba en un entorn amb edificacions aillades amb parcel-la gran, on es

permet I'agrupacié d’habitatges en forma de bloc.

Article 120 Tipus d’ordenacié

El tipus d’ordenaci6 és per edificacio aillada segons parcel-lacio.

Article 121 Condicions de parcel-lacié

1. La parcel-la minima es fixa en 400 metres quadrats
2. L’amplada minima de la parcel-la que doni front a vial sera de 20 metres.

3. S’admet la parcel-lacié existent amb anterioritat a 'acord d’exposicié publica d’aquest POUP per
sota de la superficie i 'amplada minima fixada. En aquest cas I'edificabilitat neta de la parcel-la
sera proporcional a la seva cabuda en relacié a la prevista per la parcel-la minima. En cap cas es

podra alterar el parametre de separacions minimes als limits de parcel-la.

Article 122 index d’edificabilitat

Per calcular la superficie edificable en una parcel-la s’aplicara un index d’edificabilitat maxim de 2,5.
Es a dir que la superficie maxima que es podra edificar en una parcel-la no sobrepassara 2,5 vegades

la superficie de la parcel-la neta.

Article 123 Condicions de I’edificacido

1. L’ocupacié maxima de I'edificacié sobre la parcel-la sera del 50% i la resta s’haura de destinar a

espais verds o a instal-lacions d’esbarjo.

2. Les separacions minimes dels punts més sortints de I'edificacio fins als limits de parcel-la neta
sera de 3 metres fins al carrer, espais publics o sistema hidrologic, 3 metres als laterals de parcel-la

i 3 metres al limit posterior de parcel-la. La separacié entre edificacions d’una mateixa parcel-la
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sera la meitat de 'algada reguladora de I'edificacié més alta (1/2 ARM), sense comptar el cap de

casa, pero mai inferior a 6 metres.

3. S’admeten els cossos volats.

Article 124 Algada reguladora i nombre de plantes
1. El nombre maxim de plantes es determina en el planol Normatiu N7 i a les fitxes de les unitats
d’actuacio.

En cas de no especificar-se es considerara una ARM corresponent a 7 plantes.

2. L’algada reguladora maxima es regulara segons el nombre maxim de plantes assignades amb un
maxim de 7 plantes. S’aplicaran les mateixes al¢gades reguladores que s’estableixen a I'Article 107
de les presents Normes fins a maxim de 6 plantes més una ultima planta enretirada del pla de

facana.

3. L’algada reguladora maxima es prendra sempre en el pla de fagana, des del punt mig de la

parcel-la, o en fraccions de la mateixa que impliqui un desnivell superiors a 2,40 metres.

4. S’entén per plantes soterranies aquelles que no tenen obertures a I'exterior i tindran les segtients

condicions:

a) Podran ocupar la totalitat de la parcel-la i no comptara com a edificabilitat.

b) Hauran de quedar per sota del nivell natural del terreny o vial d’accés més baix, sent la seva

coberta plana i enjardinada en la part que no sigui la projeccié de I'edificacié.

c) No tindran obertures cap a I'exterior excepte obertures de ventilacio situats a un minim d’1,60

metres per sobre del nivell acabat del paviment.

d) Es destinaran a usos propis de plantes soterranies tals com aparcament, trasters, locals

técnics, celler o bugaderia.

Article 125 Adaptacié a I’entorn existent i nombre maxim d’habitatges

1. En vistes a mantenir el caracter i la imatge d’aquest teixit urba, tot projecte de nova construccio,

de reforma o d’ampliacié tindra en compte I'entorn on se situa.




¢)

2. Es podra adaptar el terreny per tal de situar la plataforma on se situi I'edificacid, seguint els criteris
de I'Article 116

3. El parametre de densitat d’habitatges establert a les fitxes normatives i al corresponent en arees
de gestio directa son d’aplicacié obligada, llevat justificacidé fonamentada en la millora de
'ordenacié i/o altres determinacions. Aixi, les edificacions no sobrepassaran per parcel-la un
numero maxim d’habitatges equivalent a 1 habitatge per cada 90 m? de superficie edificada

computable.

Article 126 Condicions d’us

S'admetran els segients usos, amb prohibicio de tots els restants:
Us principal: Plurihabitatge (No s’admet I'Unihabitatge)
Usos compatibles: Residencial

Hoteler

Comercial

Oficines

Magatzems

Sanitari

Socio-sanitari

Social

Educatiu

Cultural

Religios

Restauracio

Recreatiu

Esportiu

Aparcament

Article 127 Zona d’edificacié aillada intensiva la Margineda (clau Z-4m)

1. En atencié a l'especificitat de la zona s’estableix la subzona d’edificacié aillada intensiva la

Margineda (clau Z-4m). Aquesta subzona comprén aquelles arees de sol urba i urbanitzable que
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correspondrien al tipus d’ordenacié aillada intensiva, limitades a les caracteristiques especifiques

de la zona sensible de I'entorn del jaciment arqueologic de la roureda de la Margineda i del pont

de la Margineda. Aquests sols qualificats com a clau Z-4m, es troben grafiats en el planol N7
“Zonificacid”, situats a les unitats d’actuacio PP-NC-02, PP-SUR-01 i PP-SUR-04.

Les condicions particulars de parcel-lacio i edificacié per la clau Z-4m sén:

a)

b)

d)

L’ocupacio maxima de I'edificacid sobre la parcel-la sera del 50% destinant la resta a espais

verds o a instal-lacions d’esbarjo.

L’espai lliure interior de la parcel-la haura de tenir una superficie minima del 25%destinat a
espais verds i les espécies vegetals d’arbrat i arbustives hauran de ser obligatoriament

d’espécies autdctones de l'indret.

S’admeten els cossos volats i elements sortints fins a 1,00 metre i no podran ocupar en vol
I'espai de separacié minima de la parcel-la, a excepcid dels rafecs amb un vol maxim de 0,50

metres.

El numero de plantes sera el determinat en el planol normatiu , equivalent a I'altura reguladora
determinada en I'article 107 de les NN.UU. del POUP incloent el cap de casa, a excepcio de
la unitat PP-SUR-04 on I'altura maxima no podra superar la cota +983 metres de I'assentament

de la zona arqueoldgica.

Condicions particulars d'implantacio i adaptacié topografica per la clau Z-4m sén:

a)

b)

En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol amb terrasses, aquestes es
disposaran en direccio a les corbes del terreny de forma integrada en el paisatge, tot i limitant

els desmunts i terraplens.

Les plataformes d’anivellament tocant a les llindes o limits de parcel-la als limits de parcel-la
no podran situar-se a més d’1,50 metres per damunt o a més de 2,20 metres per sota de la

cota natural de la llinda tal com es representa a la figura 1 de l'article 118.

Les parcel-les que presentin desnivells a les llindes respecte a carrers o espais publics
existents de més d’1,5 metres per damunt o de més de 2,20 metres per sota, amb un maxim
de 3,00 metres, hauran d’anivellar el sol de la parcel-la a fi de que no se superi aquesta
diferéncia, a excepcio que la pendent resultant de la linia tedrica de pendent homogénia sigui

superior al 100%, tal com es representa a la figura 2 de I'article 118.
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d)

f)

9)

Les parcel-les que presentin desnivells a les llindes superiors a les expressades en els apartats
anteriors, podran valorar la oportunitat de minimitzar dits desnivells seguint les regles anteriors.
Les plataformes d’anivellament tant a les llindes com a l'interior de la parcel-la (excepte els
soterranis) hauran de disposar-se de tal manera que no depassin uns talussos ideals de

pendent del 100%, tal com es representa a la figura 3 de l'article 118.

Els murs d’anivellament de terres a les llindes incloent la part massissa de la tanca, no podran
arribar, en cap punt, a una algada superior a 1,50 mentre per damunt de la cota natural de la

llinda o rasant modificada resultant de I'anivellament de I'apartat c del present article.

Els murs interiors de contencid de terres, no podran depassar, en la part vista, una altura de
3,00 metres incloent la part massissa de la tanca, a excepcio dels casos que es realitzi un unic

mur I'algcada del qual podra ser com a maxim de 4,50 metres.

Els projectes constructius hauran d’acompanyar-se de planols de seccions topografica
longitudinal i transversal a escala minima de 1:200, amb indicacié de la rasant natural del
terreny, seccié modificada de la rasant natural del terreny i situacio relativa de I'edificacio

proposada, aixi com l'algat de les tanques.

Les condicions particulars estétiques i compositives de I'edificacié per la clau Z-4m sén:

a)

b)

d)

Sera obligatori per aquesta clau urbanistica que els plans derivats contemplin I'agrupacié dels
volums de nova construccio per tal d’evitar la dispersio en el paisatge, a excepcié de quan no

sigui possible una integracié deguda al pendent natural del terreny.

La coberta obligatoriament sera a dues vessants amb un pendent comprées entre el 30%i el
40%. Es permetra, als efectes de facilitar millors solucions constructives, un 10%com a maxim
de coberta plana sobre el total de la coberta. Les superficies de coberta plana no podran ser
ocupable ni utilitzable, quedant expressament prohibides les terrasses. El tipus de coberta sera

de llosa de pissarra natural.

Sera obligatori la integracio dels serveis técnics com antenes i elements de telecomunicacio,

no podent sobresortir per damunt de la coberta definitiva de I'edificacié.

Sera obligatori 'agrupacio dels conductes de ventilacio i xemeneies en les construccions, aixi

com la integracié dels elements de recollida d’aigles i baixants.

La composicio arquitectonica de la fagana tindra relacié amb les construccions tradicionals de

muntanya per tal d’afavorir-ne la integracié en el paisatge amb la utilitzacié de materials de
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tancament de pedra natural i fusta, aixi com la prioritzacié de les obertures verticals front les

horitzontals. Queden prohibits els acabats d’estucs, lliscats i de fabrica de mad.

f) El tancament de les parcel-les sera amb murs de pedra local o pedra seca d’acord amb els
murs tradicionals de muntanya amb una altura maxima d’1,5 metres sent la resta amb
elements metal-lics, degudament integrats, o vegetals, no superant en cap cas un total de 2

metres d’alt.

Els usos permesos son I'’habitatge plurifamiliar. Es permet com a usos compatibles el residencial
hoteler fins a un maxim de 1.200 m2 de sostre construit, i els establerts a I'article 126 excepte I'Us
de magatzem. Es permet com a us compatible I'is d’aparcament en subsol i els usos dotacionals

d’equipaments. Queden prohibides les instal-lacions temporals tipus campings, caravaning o circ.

El projecte d’urbanitzacié haura de contemplar obligatoriament que totes les infraestructures de

servei estiguin soterrades i els punts d’enllumenat evitin la contaminacié luminica.

Els sols qualificats de Z-4m dins de la unitat d’actuaciéo PP-SUR-01 no podran ser travessats per

cap vial de nova creacio.

Seran d’aplicacio per aquesta subzona les normes urbanistiques del POUP de la clau Z4 vigents,

excepte allo disposat en el present article.

SECCIO 5 Zona de Cases en Filera (Z-5)

Article 128 Definicio

Compren les arees de soOl urba on es permet el conjunt d’'unihabitatges sense solucié de continuitat

amb un maxim de 6 unitats.

Article 129 Tipus d’ordenacié

El tipus d’ordenacio és per edificacié aillada segons parcel-lacio

Article 130 Parametres d’ordenacio

1.

Els parametres d’ordenacio basics d’aquesta zona soén els seguents:

Conjunt de Parcel-les: Es el sumatori de les parcel-les, amb un minim de 3 i un maxim de 6, que

concreten 'espai on es formalitza el conjunt edificatori.
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2. Parcel-la: Es la unitat minima de sol del conjunt de parcel-les.

3. Casa en filera entre mitgeres: Es I'edificacié construida en una parcel-la que ocupa la seva
amplada de manera que en els seus limits laterals es formen plans de mitgera comuna amb les

edificacions veines.

4. Cap de filera: Es I'edificacid construida en una parcel-la que no ocupa tota la seva amplada de
manera que un dels seus limits laterals forma pla de mitgera comuna amb I'edificacio veina i els

altres tres constitueixen facanes.

5. Conjunt edificatori: Es 'agrupacio de les cases en filera entre mitgeres i dels cap de filera.

Article 131 Condicions de parcel-lacié

Del conjunt de parcel-les:
1. Superficie minima:

800 m2 corresponents a 3 parcel-les

1.000 m2 corresponents a 4 parcel-les
1.200 m2 corresponents a 5 parcel-les
1.400 m2 corresponents a 6 parcel-les

De la parcel-la:
1. Fagana minima:

7m. per les parcel-les amb casa de filera entre mitgeres

13m. per les parcel-les amb cap de filera.

2. Parcel-la minima: 170 m2

Article 132 index d’edificabilitat
Per calcular la superficie edificable en una parcel-la s’aplicara un index d’edificabilitat maxim de
0,8. Es a dir, que la superficie maxima que es podra edificar en una parcel-la no sobrepassara 0,8

vegades la superficie de la parcel-la neta.
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Article 133 Condicions de I’edificacido

Article 134 Algada

1.

Del conjunt edificatori:

L’ocupacié maxima en el conjunt edificatori sera el 50% de la superficie del conjunt de parcel-les,

i la resta s’hauran de destinar a espais verds lliure d’edificacio.

La fondaria maxima del conjunt edificatori estara comprés entre 15 i 22 metres presa des de 5

metres del conjunt de parcel-la de carrer.

Les distancies del conjunt edificatori als limits del conjunt de parcel-la seran d’obligatoriament 5
metres fins al carrer o espais publics, 3 metres a camins peatonals i de minim 6 metres fins a les

parcel-les veines.

El conjunt edificatori haura de ser objecte d’un projecte unitari a desenvolupar en una unica fase

d’execucio.

Estaran prohibides totes les edificacions auxiliars al conjunt edificatori excepte els casos regulats

per les ordenacions reguladores relatives a 'aparcament en edificacions aillades.

L’ocupacio del soterrani podra ser del 100 % de la parcel.la.

S’admeten els cossos volats.

reguladora i nombre de plantes

L’algada reguladora maxima sera de 7 metres presos des de la cota de referéncia de la planta

baixa, a la que se li haura d’afegir 3,90 metres pel cap de casa

Tot el conjunt edificatori haura de tenir el mateix nombre de plantes i la mateixa algada reguladora.

La solera de la planta baixa no podra estar situada a més de tres (3) metres del nivell natural del

terreny o d’un vial d’accés.

S’entén per plantes soterranies aquelles que no tenen obertures a I'exterior i tindran les seglents

condicions:

a) Podran ocupar la totalitat de la parcel-la i no comptara com a edificabilitat.

b) Hauran de quedar per sota del nivell natural del terreny o vial d’accés més baix, sent la seva

coberta plana i enjardinada en la part que sigui la projeccié de I'edificacio.
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c) No tindran obertures cap a I'exterior excepte obertures de ventilacio situats a un minim d’1,60

metres per sobre del nivell acabat del paviment.

d) Es destinaran a usos propis de plantes soterranies tals com aparcament, trasters, locals

técnics, celler o bugaderia.

Article 135 Adaptacio a I’entorn existent i densitat d’habitatges
1. En vistes a mantenir el caracter i la imatge d’aquest teixit urba, tot projecte de nova construccio,

de reforma o d’ampliacié tindra en compte I'’entorn on se situa.

2. S’admeten la construccié de murs de contencié amb les mateixes condicions expressades en

l'article Article 116 .3 de les presents Normes Urbanistiques.

3. El nombre maxim d’habitatges sera el que resulti d’aplicar al sol edificable el rati de 75 habitatges

per hectarea.

Article 136 Condicions d’us

S'admetran els segients usos, amb prohibicié de tots els restants:
Us principal: Habitatge

Usos Compatible: Aparcament
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SECCIO 6 Zona d’Edificacié per Definicié Volumétrica (Z-6)

Article 137 Definicio

1.

Aquesta zona comprén aquelles arees de sOl urba i urbanitzable que correspondrien a
construccions a realitzar a partir de la composicié, ordenacié i condicions volumétriques
especifiques. Aquest tipus d’edificacié es realitzara per cada sector de planejament delimitat per
pla parcial, en funcié6 de les condicions urbanistiques definides regint-se per les condicions
parameétriques de I'edificacio obtingudes pel planejament al qual esta subjecte o bé per I'ordenacio

d’illa amb concreci6 de volum especific.

Aquest POUP defineix les regulacions a qué s’ha d’ajustar el projecte de I'edificacié i sera a través

del planejament derivat que es precisaran els parametres ordenadors de la mateixa.

En cas de sol urba consolidat amb qualificacié Z-6, els parametres ordenadors es definiran en el

projecte d’edificacié.

Article 138 Tipus d’ordenacié

El tipus d’ordenaci6 és per definicid volumétrica.

Article 139 Condicions de parcel-lacié

Seran les assenyalades en el planol normatiu N7 i a les fitxes dels Plans Parcials del Annexos | i

Il de les Normes Urbanistiques

Article 140 index d’edificabilitat

Article 141

L’edificabilitat maxima sera la que determini en cada cas el projecte de reparcel-lacié del pla parcial
0 especial corresponent, i mai sera superior al resultat de multiplicar la superficie de la parcel-la

pel seu nombre maxim de plantes.

En cas de sol urba consolidat amb qualificacié Z-6 i no inclos en cap poligon d’actuacid, el sostre

maxim edificable sera el resultat de multiplicar la superficie neta de la parcel-la per 7.

Condicions de I'edificacio

L’ordenacio de la forma de I'edificacio que es realitzi per Plans Parcials i/o Especials sera a través

de la fixacié dels seglents parametres:

a) Alineaci6 de I'edificacio.
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Article 142 Algada

1.

b) Cotes de referéncia de la planta baixa.

c) Alcada reguladora i nombre maxim de plantes.

d) Perimetre regulador.

e) Perfil regulador.

La distribucié de [l'edificabilitat maxima es fixara mitjancant els parametres determinats al
planejament derivat i/o el regulat especificament en els planols normatius, amb I'objectiu de
distribuir la mateixa entre les parcel-les en quant a forma, tamany i ocupacié maxima de parcel-la

i la longitud minima de facana.

L’ordenacio de la forma de I'edificacioé podra adoptar una de les modalitats seguients:

a) Configuracié obligatoria: amb parametres especifics d’alineacions obligatories d’edificacio,

algada maxima i nombre obligatori de plantes.

b) Configuracié maxima o flexible: amb parametres especifics el perimetre regulador i el perfil

regulador.

L’ocupacio de l'edificacid sobre la parcel-la vindra condicionada per les alineacions maximes i

obligatories assenyalades al planol normatiu N7 i a les fitxes de les unitats d’actuacio..

La part de la parcel-la no ocupada per I'edificacié es qualificara com zona de verd privat (Z-9.2) en

una superficie no inferior a les 2/3 parts de I'espai no ocupat.

En tots els casos I'edificacié sempre es separara un minim de 5 metres respecte a sols qualificats

de sistema hidroldgic.

S’admeten els cossos volats.

En cas de sol urba consolidat amb qualificacié Z-6 s’haura de presentar un projecte justificatiu de

la volumetria i edificabilitat permeses, el qual haura de ser aprovat pel Comu.

reguladora i nombre de plantes

El Pla Parcial o Especial ha de completar les determinacions o previsions d’aquest POUP establint,
en tot cas, les cotes de referéncia dels plans d’anivellacié respecte dels quals es prendra I'algada

reguladora.
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Les cotes de referéncia fixades al Pla Parcial o Especial hauran de ser respectades. No obstant
aix0, aquesta cota podra modificar-se sense depassar els 0,60 metres quan I'execucio del projecte
exigeixi una adaptacié o reajustament, dins d’aquests limits, o quan una millor concepci6 técnica
o urbanistica aconselli aquesta variacié. La variacié requerira I'elaboraciéo d’'un estudi de detall,

amb els documents precisos per justificar el canvi de cota.

El nombre de plantes es determina al planol normatiu N7, a les fitxes de les unitats d’actuacié i/o
el determinat pel planejament derivat. En cas de no indicar-se el nombre maxim de plantes

s’entendra que sera 15 plantes.

En cas de projectes de construccido d’edificis amb algada equivalent superior a 8 plantes, es
requerira un informe previ de I'’Area d’Urbanisme per valorar la seva adequacioé a I'entorn, el qual
haura de ser validat per la Junta de Govern i sera preceptiu i vinculant per poder autoritzar el

projecte.

L'alcada reguladora de les edificacions es fixa en relacid amb el nombre de plantes amb Ila

correspondéncia seguent:

Nombre de plantes Alcada reguladora

2 3,85 metres + 3,90 metres (cap de casa)
3 7,00 metres + 3,90 metres (cap de casa)
4 10,15 metres + 3,90 metres (cap de casa)
5 13,30 metres + 3,90 metres (cap de casa)
6 16,45 metres + 3,90 metres (cap de casa)
7 19,60 metres + 3,90 metres (cap de casa)
8 22,75 metres + 3,90 metres (cap de casa)
9 25,90 metres + 3,90 metres (cap de casa)
10 29,05 metres + 3,90 metres (cap de casa)
11 32,20 metres + 3,90 metres (cap de casa)
12 35,35 metres + 3,90 metres (cap de casa)
13 38,50 metres + 3,90 metres (cap de casa)
14 41,65 metres + 3,90 metres (cap de casa)

15 44,80 metres + 3,90 metres (cap de casa).
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10.

La planta cap de casa té la consideracio d’'una planta més per sobre de l'algada reguladora i anira
enretirada del pla principal de la fagana que configura I'edificacio, excepte en edificacions d’'una

sola planta que mantindra els 3,85 de I'algada reguladora.

L’algcada de cada planta conté el forjat superior.

L’algada reguladora es prendra sempre respecte a la cota de referéncia al pla de fagana.

En el cas que el planejament derivat determini una algada reguladora superior a les 15 plantes
admeses en aquesta clau urbanistica, i/o modifiqui alguna algada determinada per aquest POUP,
tindra que ser justificat per 'esmentat pla derivat i en Ultima instancia sera aprovada pel Comu.
Les plantes superiors a 15 plantes tindran una algada maxima de 3,15 metres per planta afegida,

no superant en cap cas els 60,55 metres d’algada reguladora total.

Respecte a les plantes soterranis es complira alldo que determini I'Article 124 .4 d’aquestes normes

urbanistiques.

Article 143 Adaptacié a I’entorn existent i nombre maxim d’habitatges

1.

En vistes a mantenir el caracter i la imatge d’aquest teixit urba, tot projecte de nova construccié,

de reforma o d’ampliacié tindra en compte I'’entorn on se situa.
En cap cas la parcel-la podra tenir murs de contencio6 de terres superiors als 4,50 metres d’altura.

El parametre de densitat d’habitatges establert a les fitxes normatives i al corresponent en arees
de gestio directa son d’aplicacié obligada, llevat justificacid6 fonamentada en la millora de
'ordenacié i/o altres determinacions. Aixi, les edificacions no sobrepassaran per parcel-la un
numero maxim d’habitatges equivalent a 1 habitatge per cada 90 m’ de superficie edificada

computable.

Article 144 Condicions d’us

S'admetran els segients usos, amb prohibicié de tots els restants:

Us principal: Plurihabitatge (No s’admet el Unihabitatge)
Usos compatibles: Residencial

Hoteler

Comercial

Oficines
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Industrial compatible
Magatzems

Tallers de reparacié de vehicles
Sanitari
Sociosanitari

Social

Educatiu

Cultural

Religios
Restauracio
Recreatiu

Esportiu
Aparcament

Estacions de servei.

Article 145 Zona d’edificacio per definicié volumétrica la Margineda (clau Z-6m)

1.

En atencié a 'especificitat de la zona s’estableix la subzona d’edificacié per definicié volumétrica
la Margineda (clau Z-6m). Aquesta subzona comprén aquelles arees de sol urba i urbanitzable que
correspondrien al tipus d’ordenacioé per definicié volumeétrica, limitades a les caracteristiques
especifiques de la zona sensible de I'entorn del jaciment arqueolodgic de la roureda de la Margineda
i del pont de la Margineda. Aquests sols qualificats com a clau Z-6m, es troben grafiats en el planol
N7 “Zonificacid”, situats a les unitats d’actuacié PP-NC-01, PP-SUR-03 i PP-SUR-04.

Les condicions d’ordenacio generals per la clau Z-6m seran les mateixes que les establertes per

la clau Z-6.

Les condicions particulars de parcel-lacio i edificacié per la clau Z-6m sén:

a) L’ocupacié maxima de les edificacions en aquests tipus de sols sera del 60%, excepte en la
unitat PP-SUR-04 on podra ser del 100%. El percentatge de sol no ocupat per 'edificacio pot

ser suplert per vialitat i espais verds.
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b)

d)

e)

f)

El planejament derivat de desenvolupament prioritzara la col-locacié de I'edificacio, en les
unitats PP-SUR-03 i PP-SUR-04, al llarg de 'alineacié de la carretera general CG-1 i els usos
destinats a activitats comercials, industrials, logistics que generin moviment de vehicles i
persones seran situades en les seves plantes baixes de les edificacions resultants. El Pla
parcial o especial ha de justificar la implantacié de I'ordenacié de manera que les edificacions
quedin integrades al paisatge i al pendent natural del lloc, tot i limitant els desmunts i terraplens

al minim necessairi.

Sera obligatori per aquesta clau urbanistica que els plans derivats contemplin I'agrupacié dels
volums de nova construccié per tal d’evitar la dispersio en el paisatge, a excepcioé de quan no
sigui possible una integracié deguda al pendent natural del terreny. En les unitats PP-SUR-03
i PP-SUR-04 no es permetra un continu d’edificacio superior a 55 metres per tal d’evitar I'efecte
barrera, sempre i quan l'ordenacidé resultant no contempli passos o separacions entre

edificacions.

La separaci6 minima entre dues edificacions sera la meitat de l'algcada reguladora de

I'edificaciéo més alta (1/2 ARM), sense comptar el cap de casa, perd mai inferior a 6 metres.

L’alcada maxima reguladora no podra superar la cota del terreny +983 metres de
'assentament del jaciment arqueoldgic. S’exceptua aquesta limitacié en la unitat PP-NC-01,
on l'algada maxima sera 10,40 metres, equivalent a PB+2PP incloent el cap de casa de 3,90

metres.

El galib maxim no podra ser depassat per xemeneies, ni cap element técnic ni constructiu.
Sera obligatori que tots els projectes d’edificacio integrin aquestes instal-lacions i elements de
forma que no siguin visibles des de I'exterior, incloent-hi les canals de recollida d’aigles

pluvials.

Les condicions particulars estétiques i compositives de I'edificacio per la clau Z-6m soén:

a)

b)

Es permeten les cobertes planes i inclinades. En el cas de cobertes inclinades, haura de ser

obligatdriament a dues vessants amb un pendent comprés entre el 30% i el 40%.

Sera obligatori la integracio dels serveis técnics com antenes i elements de telecomunicacio,

no podent sobresortir per damunt de la coberta definitiva de I'edificacié.

Sera obligatori 'agrupacio dels conductes de ventilacio i xemeneies en les construccions, aixi

com la integracié dels elements de recollida d’aigles i baixants.
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d) Es prohibeixen els materials d’acabat en coberta de colors clars i tons brillants, prioritzant la
realitzacio de les cobertes amb llosa. Es prioritzara el revestiment de les faganes amb pedra
natural, quedant prohibits I'obra vista i acabats de formigd que destorbin la lectura del paisatge.
Es permet I'arrebossat amb tonalitats fosques i la utilitzacié de fusta. Queden prohibits tots

aquells elements constructius que generi un efecte de mirall.

e) Els projectes arquitectdonics que el seu Us principal sigui el de I'habitatge o residencial

prioritzaran el caracter vertical de les seves obertures.

L’us principal sera el de I'habitatge, sent compatibles I'Us residencial, hoteler, comercial i d’oficines.
Es permet I'is d’aparcament exclusivament en soterrani. Resten prohibits la resta d’'usos excepte

els usos dotacionals d’equipaments. Queden prohibides les instal-lacions temporals.

El projecte d’urbanitzacié haura de contemplar obligatoriament que totes les infraestructures de

servei estiguin soterrades i els punts d’enllumenat evitin la contaminacié luminica.

Seran d’aplicacio per aquesta subzona les normes urbanistiques del POUP de la clau Z6 vigents,

excepte allo disposat en el present article.
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SECCIO 7 Zona Industrial i Logistica (Z-7)

Article 146 Definicio

1.

Comprén les arees urbanes destinades exclusivament a edificacions i instal-lacions industrials i
logistiques i/o d’activitats tecnologiques relacionades amb la investigacié i el desenvolupament
(1+D).

Es qualifica de subzona Industrial i Logistica amb edificacié aillada (Z-7.1) les arees de sol
urba on només s’admet I'edificacié d’us industrial separada de la resta d’edificacions, dels carrers

i zones verdes contigles a la parcel-la.

Es qualifica de subzona Industrial i Logistica amb edificacié en filera (Z-7.2) les arees de sol
urba on es permet el conjunt d’edificacions d’Us industrial sense solucié de continuitat, amb la

possibilitat de creaci6 de mitgeres.

Es qualifica de subzona Industrial i Logistica amb alineacié de carrer (Z-7.3) les arees de sol
urba on es permet el conjunt d’edificacions d’us industrial amb alineacié a carrer i amb la possibilitat

d’ocupacio total de la parcel-la.

Article 147 Tipus d’ordenacié

El tipus d’ordenaci6 pot ser:

Subzona Industrial i Logistica amb edificacié aillada (Z-7.1) i subzona Industrial i Logistica

amb edificacié en filera (Z-7.2) per edificacio aillada per parcel-lacié.

Subzona Industrial i Logistica amb edificacié amb alineacié de carrer (Z-7.3) per alineacié de

carrer.

Article 148 Condicions de parcel-lacié

1.

S’estableix una parcel-la minima en tots casos de 500 metres quadrats.
L’amplada minima de la parcel-la que doni front a vial sera de 10 metres.

S’admet la parcel-lacio existent amb anterioritat a 'acord d’exposicié publica d’aquest POUP per
sota de la superficie i 'amplada minima fixada. En aquest cas I'edificabilitat neta de la parcel-la
sera proporcional a la seva cabuda en relacié a la prevista per la parcel-la minima. En cap cas es

podra alterar el parametre de separacions minimes als limits de parcel-la.
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Article 149 index d’edificabilitat

1. Per calcular la superficie edificable en una parcel-la s’aplicara un index d’edificabilitat maxim de 3.

Es a dir, que la superficie maxima que es podra edificar en una parcel-la no sobrepassara 3

vegades la superficie de la parcel-la neta.

Article 150 Condicions de I’edificacio

1. Subzona Industrial i Logistica amb edificacié aillada (Z-7.1):

a)

b)

L’ocupacioé maxima de 'edificacio sobre la parcel-la sera del 60% i la resta s’hauran de destinar
a zones d’emmagatzematge exterior, accessos i maniobres. Aquests espais no podran ser

ocupats per edificacions permanents.

La separacié minima de les edificacions seran de 6 metres a vial i espais publics, 4 metres a

les construccions veines i de 3 metres als limits de parcel-la.

2. Subzona Industrial i Logistica amb edificacié en filera (Z-7.2):

a)

b)

L’ocupacié maxima de 'edificacio sobre la parcel-la sera del 60% i la resta s’hauran de destinar
a zones d’emmagatzematge exterior, accessos i maniobres. Aquests espais no podran ser

ocupats per edificacions permanents.

La separacié minima de les edificacions seran de 6 metres a vial i zones verdes, 4 metres a
les construccions que no formin part de l'agrupacid en filera, i entre mitgeres a les

construccions que formin part de la mateixa agrupacié en filera.

3. Subzona Industrial i Logistica amb edificacié6 amb alineacié de carrer (Z-7.3): I'ocupacio

maxima de I'edificacio sobre la parcel-la sera del 100% de la parcel-la.

4. En totes tres subzones la separacié minima de les edificacions a un sistema hidrologic sera de 5

metres.

5. En totes tres subzones els elements técnics de les instal-lacions com xemeneies, conduccions i

altres elements o instal-lacions que pel procés industrial signifiqui depassar els limits d’edificacio,

quedaran subjectes a autoritzacio especial.

6. S’admeten els cossos volats.
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7. Es podra realitzar murs de contencio de terres per tal de situar la plataforma on se situi I'edificacio
front a vial o en linterior de la parcel-la amb els mateixos condicionants que els expressats a

I'Article 116 .3 de les presents Normes Urbanistiques.

Article 151 Algada reguladora i nombre de plantes
1. L’algada reguladora maxima sera de 15,75 metres, a la qual s’hauran d’afegir 3 metres per la

planta sotacoberta.

2. Respecte les plantes soterranies es complira alld que determini en 'Article 124 .4 de les presents

Normes Urbanistiques.

Article 152 Condicions d’us

S'admetran els segients usos, amb prohibicié de tots els restants:

Us Principal: Industrial
Magatzem
Oficines

Usos Compatibles: Restauracio

Estacions de servei
Tallers de Reparacié de Vehicles
Recreatiu
Esportiu
Aparcament
Comercial

Es permet la construccié d’'un Unic habitatge per parcel-la destinat al personal de guarda i

vigilancia, quan es tracti d’'una industria mitjana.
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SECCIO 8 Zona de Verd Privat (Z-9)

Article 153 Definicio

1.

Es qualifica la zona de verd privat al sol urba associat o situat al voltant d’'una o diverses

edificacions amb entorns enjardinats i d’us privatiu.

Es qualifiquen de verd privat protegit (Z-9.1) els entorns enjardinats d’interés preexistents.

Es qualifiquen de verd privat de nova creacid (Z-9.2) els entorns que el POUP determina que
han de ser enjardinats i arbrats als efectes de posar en valor o donar qualitat paisatgistica a

determinats entorns urbans.

Es qualifiquen de verd privat forestal (Z-9.3) els espais lliures de bosc existent o susceptibles de

convertir-se en bosc allunyades dels entorns urbans consolidats.

La zona de verd privat forestal sera de titularitat privada, excepte si s’adquireix per ’Administracio

pels mecanismes de compra, cessié o donacio.

Article 154 Condicions especifiques

1.

Del verd privat protegit (Z-9.1)

a) Son lesincloses en el Cataleg Comunal pel seu interés, com a preexisténcies que qualifiquen

'entorn que es protegeix.

b) Només s’admeten les construccions lleugeres propies d’'una zona enjardinada com pérgoles
que no suposin superficie construida i elements ornamentals com fonts, llacs, terrasses,
escales, etc..., sempre i quan es mantingui i es posi en valor I'estructura fisica actual i no
s’afectin els elements que el prefiguren. Tot altre tipus de construccié /o d’obres esta

prohibida, especialment piscines, hivernacles i d’altres construccions no lleugeres.

c) Esta prohibit I'is d’aparcament en soterrani.

d) Esta prohibida la tala de totes les espécies arbodries preexistents excepte per la mort o malaltia
de les mateixes. En aquest suposit, hauran de ser substituides obligatdériament per exemplars

de la mateixa espécie.

e) S’hauran de mantenir les tanques actuals, en cas de que siguin d’interés. Només es permetran

les obres de manteniment i conservacio.
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f)

La realitzacié de qualsevol de les actuacions permeses exigira la formulacio i presentacio al

Comu per la seva aprovacié d’un projecte técnic comprensiu de les mateixes.

2. Del verd privat de nova creacié (Z-9.2)

a)

b)

d)

e)

Només s’admeten les construccions lleugeres propies d’una zona enjardinada com pérgoles
gie no suposin superficie construida i elements ornamentals com fonts, llacs, terrasses,
escales....S’admet la construccié de piscines no cobertes. Tot tipus de construccions auxiliars
estan prohibides, inclosos els vestuaris de les piscines. Es permetran Unicament els elements

minims e imprescindibles per garantir la seguretat de 'aparcament.

El soterrani es podra ocupar el 100% de la superficie qualificada de Z-9 destinada per a
aparcaments, sempre que s’asseguri I'enjardinament de la coberta del mateix, que haura
d’estar dimensionat per suportar una sobrecarrega d’'un gruix de 1,5m de terra. Les rampes
d’accés, que mai no podran estar cobertes, podran situar-se dins de la zona o be formar part
de I'edificacio col.lindant qualificada amb una altre clau urbanistica. Els accessos de persones

a 'aparcament soterrani sera sempre a través de I'edificacio.

El nombre d’arbres plantats sera com a minim 1 exemplar cada 35 m2 de superficie de verd

privat. Aquests arbres hauran de ser d’espécies autoctones.

Les tanques poden ésser massisses fins a una algcada de terra de 1 m. L’alcada total de la
tanca sera inferior a 2,5 m. Les parts no massisses de les tanques hauran de ser o estar

recobertes d’elements vegetals vius.

El projecte d’aquesta zona de verd privat que haura de ser aprovat pel Comu haura de ser

tramitat i executat de forma conjunta amb el projecte edificatori associat.

3. Del verd privat forestal (Z-9.3)

a)

b)

Els terrenys no podran ser destinats a usos, aprofitaments o utilitzacions que impliquin la seva
transformacid. No es permetran altres usos que els adscrits a la protecciod i conservacio, aixi

com els de conservacio de la flora, la fauna i altres valors.

S’impedeix les construccions (sobrerrasant i sotarrasant), I'apertura de vies forestals, tala
d’arbrat, crema de vegetacié i altres operacions que puguin atemptar contra el seu caracter

forestal.

Es prohibeix les activitats que directa o indirectament puguin produir la destruccio,

deteriorament o desfiguracié de les espécies forestals existents. Es podran autoritzar la
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practica de repoblacions i neteges selectives del bosc per millorar les condicions per a la

regeneracio d’arbrat.

d) Si per motius excepcionals degut a convenis o cessions al Comu produides pels propietaris

dels terrenys, tindran les mateixes consideracions que el Parc Forestal Urba.

Article 155 Adaptacié a I’entorn existent
En vistes a mantenir el caracter i la imatge d’aquest teixit, tot projecte de nova construccio, reforma
o d’'ampliacié, admesa en aquesta clau urbanistica (Z-9.1 i Z-9.2) tindra en compte obligatoriament

I’entorn on se situa.

Article 156 Condicions d’us

S'admetran els segients usos, amb prohibicio de tots els restants:
Us Principal:  Complementari al d’Habitatge i Residencial (Z-9-1i Z-9.2)

Forestal (Z-9.3).

Article 157 Zona de verd privat la Margineda (clau Z-9.1m)

1. Amb caracter general aquests sols son inconstruibles llevat de les eventuals edificacions que de
forma excepcional es puguin bastir amb els uUnics objectius de respondre al descobriment i a la

posada en valor de la zona arqueologica.

2. El desenvolupament urbanistic d’aquests soOls sera mitjangant planejament derivat, a través de la
figura urbanistica que desenvolupi la unitat d’actuaciéo PP-SUR-03 “La Margineda” o bé mitjangant
pla especial urbanistic especific d’'iniciativa publica o privada. En tots els casos, requerira de

informe favorable del ministeri responsable del patrimoni cultural d’Andorra.

3. Afalta d’'una ordenacio especifica d’aquests sols, es permeten les obres que comportin 'adequacio
paisatgistica relacionades amb la conservacio i la valoracié del jaciment arqueologic, la col-locacid
de mobiliari urba i tanques integrades en el conjunt protegit o de caracter natural i rural, la plantacié
i replantacioé d’espécies vegetals autoctones, les obres de manteniment i restauracié de murs i

camins existents i la realitzacid de xarxes de serveis soterrades.
4. Es prohibeixen les seguents obres i intervencions:

a) Moviments de terres en sol i subsol excepte si estan autoritzades expressament pel ministeri

responsable del patrimoni cultural d’Andorra.




¢)

Emmagatzematge temporal o permanent de materials no relacionats amb la recerca arqueologica

o de conservaci6 del jaciment.
Implantacié de xarxes de servei excepte si sén soterrades.

Les construccions prefabricades i provisionals, excepte les temporals relacionades amb la recerca

arqueolodgica del jaciment i la seva conservacié.

La realitzacié de qualsevol de les actuacions permeses exigira la formulacio i presentacié al Comu
per la seva aprovaci6 d’un projecte técnic comprensiu de les mateixes. La seva aprovacio definitiva

requerira de I'informe favorable del ministeri responsable del patrimoni cultural d’Andorra.

Es permet I'is public i privat, exclusivament de caire cultural, estant prohibits els altres usos inclds

el d’aparcament en soterrani.

La unitat d’actuacio de desenvolupament urbanistic pot localitzar una part dels seus sols de cessio
obligatoria i gratuita dins d’aquesta clau urbanistica, qualificant-los de parcs i jardins urbans (clau

P2), i el Comu haura de preservar en els mateixos termes abans descrits els terrenys.
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TITOL VIREGULACIO i DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA NO
CONSOLIDAT

Article 158 Definicié
El present POUP delimita com a sol urba no consolidat els terrenys inclosos en una unitat
d’actuacio de sol urba pel fet d’estar en arees urbanitzades en el 40% o més de la seva superficie
i no es classifiquin com a sol urba consolidat pel fet de no tenir definida I'ordenacié i no tractar-se

d’arees consolidades per I'edificacio.

Article 159 Obres i usos provisionals en sol urba no consolidat
Mentre el sol urba no consolidat no hagi obtingut la condicié de sol urba consolidat, es permetran

les obres i usos provisionals previstes a la LGOTU i els seus reglaments.

1. A banda de la regulacié especifica de I'article 24 del Reglament de construccién, es limita la

construccion d’edificis provisionals a un maxim de 150 m2 de planta per a qualsevol tipus d’us.

2. En cap cas s’autoritzara una construccidn provisional en terreny destinat a vialitat en el

planejament o a espais lliures d’edificacié.

3. L’autoritzacido d’obres i/o usos provisionals restara condicionada a la garantia per part del
sol-licitant de dotar I'is sol-licitat dels correctos accessos i espais d’aparcaemnt adequats per a

I’ts sol-licitat

Article 160 Unitats d’actuacié en sol urba no consolidat

El present POUP delimita com a sol urba no consolidat les seglents unitats d’actuacio:
PP-NC-01.1 Carretera de la Margineda 2

Adaptada als entorns de La Margineda (AP 7/10/2012, BOPA 61, Any 22, de 20/10/2012)
PP-NC-01.2  Carretera de la Margineda 2

Adaptada als entorns de La Margineda (AP 7/10/2012, BOPA 61, Any 22, de 20/10/2012)
PP-NC-02 L’Aern

Adaptada als entorns de La Margineda (AP 7/10/2012, BOPA 61, Any 22, de 20/10/2012)

PP-NC-03 Torrent d’Enclar

Adaptada als entorns de La Margineda (AP 7/10/2012, BOPA 61, Any 22, de 20/10/2012)
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PP-NC-04 Pobladé

Adaptada als entorns de La Margineda (AP 7/10/2012, BOPA 61, Any 22, de 20/10/2012)
PP-NC-05 Els Barrers

PP-NC-06 Parc d’Enclar

Modificacioé puntua per ajustament (AP 23/12/2011, BOPA 1, Any 24, de 4/1/2012)
Aprovacio Pla Parcial (AP 28/2/2013, BOPA 13, Any 25, de 13/3/2013)

PP-NC-07 Borda Bastida

Modificada per adaptacié resoluciéo CTU (AP 17/3/2011, BOPA 18, Any 23, de 25/3/2011)
PP-NC-08 Prat del Rull

Modificada per adaptacio vial (AP 18/9/2008, BOPA 71, Any 20, de 1/10/2008)

Modificacié per adaptacié a interés nacional (seu Justicia) (AP 16/6/2010, BOPA 14, Any 22, de
12/3/2010)

Aprovacio Pla Parcial (AP 23/12/2011, BOPA 1, Any 24, de 4/1/2012)

PP-NC-09 Prada Casadet — Prat de la Creu

PP-NC-11 Parc Central

Modificacié per adaptacio ajustament (AP 27/6/2013, BOPA 32, Any 25, de 10/7/2013)
Aprovacio Provisional Pla Especial (APP 26/11/2014, BOPA 68, Any 26, de 3/12/2014)
PP-NC-12 Prat d’Emprivat

PP-NC-13 Fener

PP-NC-15 El Cedre

Aprovacio Pla Parcial del sector 1 (AP 27/11/2012, BOPA 60, Any 24, de 5/12/2012)

Article 161 Determinacions de les unitats d’actuacié en sol urba no consolidat

1. Cada unitat d’actuacio es determina amb les condicions definides en cadascuna de les fitxes
normatives de I'annex | d’aquestes normes urbanistiques pel que fa als objectius, condicionaments

d’ordenacio i d’'us.

2. Cada Unitat d’Actuacio és desenvolupara i concretara mitjangant la redaccié d’'un Pla Parcial o Pla

Especial, un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacio.
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Les cessions obligatories i gratuites seran les que indiquen les fitxes normatives corresponents
d’aquest POUP o les que determinin el Plans Parcials o Plans Especials a desenvolupar si

aquestes no estan localitzades.

El sostre d’aprofitament que marca cadascuna de les fitxes normatives es considera maxim a

efectes d’aprofitament de la unitat d’actuacié.

El sostre que es determina per a cada Unitat d’Actuacio és el sostre total, que inclou el sostre

privat i el corresponent a la cessié al Comu (15%).

En les Unitats d’Actuacio en que la cessio és superior al 15%, fins un maxim del 30%, es compensa
'escreix de cessiod per sobre del 15%, en forma d’aprofitament urbanistic, en la mateixa unitat.
D’acord amb el que determina l'art 33.1 de la LOGTU. Les fitxes corresponents determinen que
I'aprofitament privat és del 85% i el public de cessidé del 15%, encara que la cessio sigui superior

a aquest 15%.

El POUP determina que totes les Unitats d’Actuacid en sol urba no consolidat sén de
desenvolupament prioritari per la seva condicié natural de creixement més proper de la ciutat

construida.

El planol Normatiu N8 determina unes arees d’interés ambiental qué requereix d’'un estudi
pormenoritzat dels seus habitats que hauran de precisar la seva proteccio, tot i condicionat al detall
els sols edificables en algun cas i solIs lliures d’edificacié en altre cas. El planejament derivat
incloura en la seva documentacioé un estudi justificatiu que precisara I'area d’interés ambiental

inicialment determinada pel present POUP.
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TITOL VIl REGULACIO i DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBANITZABLE

Article 162 Definicio
El present POUP delimita com a soOl urbanitzable tots els terrenys que requereixen d’obres
d’urbanitzacié en més del seixanta per cent de la seva superficie i que no es classifiquen com a

no urbanitzable.

Article 163 Obres i usos provisionals en sol urbanitzable.
Mentre el sol urbanitzable no hagi obtingut la condicié de sol urba consolidat, es permetran les
obres i usos provisionals previstes a la LGOTU i els seus reglaments per al sl urba no consolidat,
aixi com les mateixes actuacions d'excepcidé que en sOl no urbanitzable regulades als mateixos

textos.

Article 164 Unitats d’actuacio en sol urbanitzable

El present POUP delimita com a sol urbanitzable les seguents unitats d’actuacio:
PP-SUR-01 Malreu-Racons

Adaptada als entorns de La Margineda (AP 7/10/2012, BOPA 61, Any 22, de 20/10/2010)
PP-SUR-02 Torre dels Russos

Adaptada als entorns de La Margineda (AP 7/10/2012, BOPA 61, Any 22, de 20/10/2010)
PP-SUR-03 Borda de la Margineda

Adaptada als entorns de La Margineda (AP 7/10/2012, BOPA 61, Any 22, de 20/10/2010)
Aprovacio Pla Parcial (AP 18/12/2013, BOPA 61, Any 25, de 27/12/2013)

Aprovacio Projecte Urbanitzacié fase 1 (Junta Govern 18/11/2015)

PP-SUR-04 Pont d’Enclar

Adaptada als entorns de La Margineda (AP 7/10/2012, BOPA 61, Any 22, de 20/10/2010)
PP-SUR-05 Riu Fred

Adaptada als entorns de La Margineda (AP 7/10/2012, BOPA 61, Any 22, de 20/10/2010)
Consolidada

PP-SUR-06 Entorns església de Santa Coloma — Borda Mateu

PP-SUR-07 Escola Andorrana
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PP-SUR-08 Roureda de Sansa

Ajustament de limits (AP 1/82014, BOPA 64, Any 26, de 5/11/2014)

Modificacié de Sectoritzacié (AP 17/12/2014, BOPA 71. Any 26, de 25/12/2014)
Aprovacio Pla Parcial (12/2/2015, BOPA 13, de 18/2/2015)

PP-SUR-09.1 Les Terres 1

PP-SUR-09.2 Les Terres 2

PP-SUR-09.3 Les Terres 3

PP-SUR-10 El Cedre

PP-SUR-12.1 Plana Borda Mateu 1

PP-SUR-12.2 Plana Borda Mateu 2

PP-SUR-13 Prada del Ganxo

PP-SUR-14 Carrer Major de Santa Coloma

PP-SUR-15 Mestre Xavier Plana

Correcci6 d’errata (AP 4/6/2009, BOPA 42, Any 21, de 10/6/2009)

PP-SUR-16 Bonavista

Ajustament de limits (AP 1/8/2014, BOPA 64, Any 26, de 5/11/2014)
PP-SUR-17 Estadi

Modificacio divisio6 PP-SUR 17A i PP-SUR 17B (AP 16/4/2014, BOPA 26, Any 26, de 30/4/2014)
PP-SUR-17.1a-b Estadi 1

Aprovacié Pla Parcial (AP 13/4/2015, BOPA 33, de 22/4/2015)

Aprovacié projecte urbanitzacié (Junta de Govern 16/9/2015)

PP-SUR-17.2 Estadi 2

Modificacio divisié PP-SUR 17B1 i PP-SUR 17B2 (AP 29/9/2015, BOPA 68, de 7/10/2015)
PP-SUR-17.3 Estadi 3

PP-SUR-17.4 Estadi 4

PP-SUR-18 Encorcers

PP-SUR-19 El Ribal

PP-SUR-20 Carretera de la Comella
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PP-SUR-21 Pasturer de Molines - Espuis

PP-SUR-22 La Grella

PP-SUR-23 Borda Blau

PP-SUR-24 Sant Andreu

Modificacié adaptacié senténcia CTU (AP 8/10/2009, BOPA 76, Any 21, de 14/10/2009)
PP-SUR-25 Avinguda Tarragona

Modificacio divisié PP-SUR 25.1 i PP-SUR 25.2 (AP 27/5/2004, BOPA 33, Any 26, de 4/6/2014)
PP-SUR-26 La Bartra

PP-SUR-27 Carretera de la Plana

PP-SUR-28 Cal Comellaire

PP-SUR-29 Les Llosses

PP-SUR-30 Cami de la Costa

PP-SUR-31 Costal Seda

PP-SUR-32.1 Pont de Santa Coloma 1

PP-SUR-32.2 Pont de Santa Coloma 2

PP-SUR-33 Camp Bastida

PP-SUR-34 Prada de Molines

PP-SUR-35 Torrent del Forn

Modificacié divisié6 PP-SUR 35A i PP-SUR 35B (AP 3/10/2013, BOPA 49, Ant 25, de 16/10/2013)
PP-SUR-36  Cal Rosellé

PP-SUR-37 Bosc de Salobre

PP-SUR-38 Bosc de la Bartra

PP-SUR-39 Canal dels Maians

PP-SUR-40
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Article 165 Determinacions de les unitats d’actuacio en sol urbanitzable

1.

Cada unitat d’actuacio es determina amb les condicions definides en cadascuna de les fitxes
normatives de l'annex |l d’aquestes normes urbanistiques pel que fa als obijectius,

condicionaments d’ordenacio i d’us.

Cada unitat d’actuacié es desenvolupara i concretara mitjangant la redaccié d’un Pla Parcial o Pla

Especial, un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacio.

Les cessions obligatories i gratuites seran les que indiquen les fitxes normatives corresponents
d’aquest POUP o les que determinin el Plans Parcials o Plans Especials a desenvolupar si

aquestes no estan localitzades.

El sostre d’aprofitament que marca cadascuna de les fitxes normatives es considera maxim a

efectes d’aprofitament de la unitat d’actuacié.

El sostre que es determina per a cada Unitat d’Actuacio és el sostre total, que inclou el sostre

privat i el corresponent a la cessié al Comu (15%).

En les Unitats d’Actuacio en que la cessio és superior al 15%, fins un maxim del 30%, es compensa
'escreix de cessio per sobre del 15%, en forma d’aprofitament urbanistic, en la mateixa unitat.
D’acord amb el que determina I'art 33.1 de la LOGTU. Les fitxes corresponents determinen que
'aprofitament privat és del 85% i el public de cessié del 15%, encara que la cessio sigui superior

a aquest 15%.

El POUP determina que totes les Unitats d’Actuacié en sdl urbanitzable son de desenvolupament

immediat.

El planol Normatiu N8 determina unes arees d’interés ambiental qué requereix d’'un estudi
permoneritzat dels seus habitats que hauran de precisar la seva proteccio, tot i condicionat al detall
els sols edificables en algun cas i solIs lliures d’edificacié en altre cas. El planejament derivat
incloura en la seva documentacioé un estudi justificatiu que precisara I'area d’interés ambiental

inicialment determinada pel present POUP.
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TITOL VIl REGULACIO i DESENVOLUPAMENT DEL SOL NO

URBANITZABLE

Article 166 Definicio.

1.

Constitueixen el sol no urbanitzable tots els terrenys afectats per riscos naturals, els fins ara
qualificats de zona rustica no urbanitzable, i tots els terrenys del Comu llevat que es tracti de
terrenys inclosos en unitats d’actuacié de sol urba o de sol urbanitzable que hagin estat adquirits
pel Comu per destinar-los a equipaments, habitatge de proteccié publica, espais col-lectius o

serveis publics.

El present POUP qualifica el sol no urbanitzable en les seglents divisions i designacié de claus

urbanistiques:

N1 Sol forestal, constituit pel sol que, per ser suport de masses arbories, s’ha de preservar
per tal d’assegurar-ne el manteniment de la seva superficie i qualitat, de tal forma que conservi

llurs funcions ecoldgiques, productores i de creacio de paisatge.
N2 SOl agricola i ramader, constituit pel sol de qualitat agricola i ramadera.

N3 Zones de proteccid d’aigues, constituit pels indrets i espais ocupats per brolladors o
captacions d’aigles superficials o subterranies, els marges i riberes dels rius, torrents i corrents
d’aigua continus o discontinus, llits i fons de llacs i estanys, pels quals s’estableixen uns perimetres

de proteccid obligatoria.

N4 Zones de proteccio natural

N6 Zones exposades a riscos naturals
N7 Itineraris d’interés

N8 S0l sense designacié especifica

Article 167 Delimitacio i ordenacioé del sol no urbanitzable.

Aquest POUP delimita el sol no urbanitzable en el planols normatius grafiats N1 i N2.

Article 168 Regulacio6.

1.

El sol no urbanitzable delimitat per aquest POUP es regulara per les determinacions que

s’estableixen en aquest titol, aixi com per les especifiques i concretes establertes per a cada zona.
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2. Aquest Pla estableix les determinacions generals que regulen el sol no urbanitzable, sens perjudici
de I'aplicacié de la legislacié sectorial vigent corresponent per raé de la matéria que es tracti i
aquelles altres determinacions que disposin d’altres administracions competents per raé de la

matéria.

Article 169 Régim del sol no urbanitzable. Prohibicions i limitacions.
El sol no urbanitzable es regira segons les determinacions establertes a la LGOTU i els reglaments

que la desenvolupen.

Article 170 Tanques i marges.

1. Els tancaments de finques en sol no urbanitzable hauran de complir els seglients condicionants:

a) Seran vegetals o de pedra natural i seca propia del paisatge on s’hagin de bastir i amb una

alcada maxima de 1,50 metres, mai de totxo o formigd, vist o aplacat..

b) No s’autoritzaran tancaments opacs que privin la visido del paisatge encara que estiguin

construits d’elements vegetals.

c) Hauran de mantenir una separacié minima de 3 metres des de I'eix tant dels camins existents

com dels de nova creacio.

d) Han de ser permeables a I'escorrentia d’aigua i han de permetre el pas de la forma existent a
la zona, per mitja de passos cada 50 metres com a minim, en que la mida del pas sigui de 0,50

metres.

2. Els marges existents de pedra seca han de ser conservats i mantinguts per evitar la seva

ensulsiada. Els nous es faran d’acord amb la manera tradicional, també amb pedra seca.

Article 171 La xarxa viaria rural.

1. La xarxa viaria rural esta integrada pels camins que tenen com a funcié principal la de garantir
laccés a les diferents propietats de sol rural i la seva comunicacié amb el teixit urba. També
compren els itineraris i recorreguts paisatgistics del sol no urbanitzable. Formen part de la xarxa

viaria rural:

a) Els camins rurals, destinats a garantir 'accés a les diferents propietats del sol rural, tot
estructurant el territori agricola i forestal. Aquest pla conserva en la seva integritat I'actual xarxa

de camins rurals.
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b) Elsitineraris i recorreguts paisatgistics, formats per aquells recorreguts que, donades les seves
especials condicions de tragat i/o la posicio estratégica dins el territori faciliten I'accessibilitat
al sol no urbanitzats, constituint una nova alternativa pel passeig i el lleure del ciutada, tot

garantint una independéncia respectes dels tradicionals recorreguts agricoles i forestals.

L’amplada maxima dels camins i itineraris de la xarxa viaria rural sera de 4 metres. Hauran de tenir

la base en bon estat i estar convenientment senyalitzats.

No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals, itineraris i recorreguts paisatgistics ni
qualsevol altre tipus de vialitat en sol no urbanitzable que no estigui prevista en aquest POUP,
llevat que resulti de la planificacié o programacio de I'administracio forestal o agraria, sempre que

es tracti de sols qualificats de forestals, agricoles i/o ramaders.

Article 172 Les construccions en sol no urbanitzable.

Les intervencions en soOl no urbanitzable hauran d’assegurar el respecte a les condicions naturals
i paisatgistiques de I'entorn en qué s’emplacen. S’hauran d’adaptar als elements naturals de la

topografia, estant prohibides qualsevol tipus d’alteracié en aquesta.

Les construccions i instal-lacions permeses en el sol no urbanitzable se situaran en els terrenys
menys exposats visualment. Estan prohibides les construccions i instal-lacions sobre els careners

del relleu del terreny.

Les construccions hauran de fer-se totalment amb pedra i/o fusta, amb coberta de llosa. Les
instal-lacions propies de les activitats forestal, agricola i ramadera es regularan d'acord amb les

previsions de la LGOTU i els seus reglaments per a aquest tipus de sol.

Totes les edificacions, tant les existents com les de nova construcci6é, hauran de disposar
d’elements de tractament d’aigles residuals no contaminants. No s’atorgara llicéncia de cap mena
que no inclogui la realitzacié d’'una instal-lacié de tractament d’aquestes, llevat que ja estigui

realitzada en condicions correctes.

No s’admetran en cap cas la construccio de cap tipus d’edificacio o instal-lacié en espais que la

normativa sectorial determini I'existéncia de qualsevol tipus de risc natural.

Article 173 Els habitatges en sol no urbanitzable

1.

Es consideren habitatges en sol no urbanitzable les construccions rurals i/o les destinades a

habitatges no permanents directament i justificadament associades a una activitat d’explotacio
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agricola ramadera, forestal, d’explotacié de recursos naturals o de qualsevol altre permesa al sol

no urbanitzable.

2. En aquelles zones on sigui admés I'is d’habitatge rural, que haura d’estar directament i
justificadament associat a les activitats agricoles, ramaderes, d’explotacié de recursos naturals o
de qualsevol altra permesa al sol no urbanitzable, aquest s’ajustara, en quant a les noves

edificacions o ampliacions de les existents, a les segients determinacions:

a) La superficie minima per I'assentament d’habitatge nou (que no figuri al cataleg d’elements
protegits) sera la que permeti el desenvolupament integral d’una activitat agricola o ramadera
ligada a la terra, i en cap cas, a efectes urbanistics podra ser inferiors a 3 Ha de superficie

agraria util o 25 Ha. de superficie forestal.

b) Sostre maxim edificable: 150 m2

c) Alcada maxima del carener: 5 metres

d) Nombre maxim de plantes: 1

3. Qualsevol edificacio o instal-lacioé rural, cas d’autoritzar-se, se situara en front de vies rurals,

respectant sempre las franges de proteccié dels camins.

4. Els criteris compositius i els materials respondran al model tradicional emprat en la zona. El comu
podra intervenir i incidir en els aspectes estétic i d’utilitzacié de materials en base a la integracio
en 'ambient rural en que s’inserten aquestes edificacions. Sera obligatori disposar les cobertes

inclinades, amb pendent maxim del 30% i acabades amb llosa.

5. Les llicencies s’hauran de tramitar segons el procediment establert en la normativa urbanistica.

6. Les construccions d’habitatge rural existents en tota la parroquia, hauran de ser conservades, i
nomeés podran ser substituides per altres, que en tot cas hauran de ser de caracter similar a les
enderrocades, si es demostra que no és possible la seva supervivéncia. Per aixd haura de

demostrar-se que el cost de la reparacié és superior al 50% del de I'obra nova.

Article 174 Cartells en sol no urbanitzable

No s’admeten els cartells publicitaris. Només s’admet la instal-lacié de petits cartells informatius i

indicatius, de caracter genéric, i les senyals de transit proximes a les vies de comunicacio.
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Article 175 Els usos en sol no urbanitzable
Saén usos permesos en sol no urbanitzable els usos rurals i de lleure definits en les presents normes

urbanistiques. La resta d’'usos estan prohibits.
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