P O U P
D" ANDORRA LA VELLA

Comi d’Andorra la Vella

‘ ~ FITXES UNITATS
EN SOL URBA NO CONSOLIDAT

y

Document Aprovacio Definitiva




SISTEMES GENERALS ZONES DE PROTECCIO MAXIMES D'AIGUES SUBTERRANIES | SUPERFICIALS
Sistema de Comunicacié

C1: Xarxa viaria territorial |1 ZONAI o perimetre inmediat

C2: Xarxa viaria urbana Protecci6 de les captacions i les seves instal.lacions contra tota degradacié fisica i evitant que s'aboquin

C3: Xarxa viaria civica substancies a l'interior o a les proximitats de la captacio.

C4: Xarxa d'itineraris i recorreguts d'interés en sol urba R 1 ZONA Il o perimetre de proteccio proxim

C4: Xarxa viaria rural Protecci6 eficac de la captacié de tota migracié subterranea o superficial de substancies contaminants.
[[E_] sistema d'Equipaments Comunitaris L_____1 ZONA Il o perimetre de proteccié llunya

E1: Reserva d'equipament comunitari Reforg de la proteccié de la captacio contra las contaminacions permanents o difuses.

E2: Sanitaris, assistencials i socials
E3: Educatius i culturals

E4: Esportius i lleure

E5: Administratius i serveis

E6: Cementiri
E7: Religios SUBMINISTRAMENT D'AIGUA POTABLE
E8: Habitatge de Protecci6 Publica
H |Sistema Hidrologic Bl DIPOSITS COMUNALS
P |Sistema d'Espais Lliures
P1: Parc Farostal Urba (@ POUS, CAPTACIO A FONTS I RIUS
P2: Parcs i jardins urbans 1 ZONA D'ABASTAMENT

P3: Arees d'esbarjo
S |Sistema de Serveis Téecnics

ZP |Sistema de Proteccié
Cs [Cessi6 Obligatoria

UNITATS

:_S_U_R__: Unitats en sol urbanitzable

:__Sl\lg_l Unitats en sol urba no consolidat

| PA | Poligons d'Actuacio

_ Alineacio obligatoria

ZONES e Eix viari in‘di.catiu
7  Algada maxima

Z1 | Zona de Casc Antic

Z2 | Zona de Densificacié Urbana

Z3 | Zona d'Edificaci6 Aillada Semiintensiva

Z4 | Zona d'Edificacio Aillada Intensiva

Z5 | Zona de Cases en Filera

Z6 | Zona d'Edificacio per Definicio Volumeétrica

? Zona Industrial i Logistica

Z8 | Zona d'Edificacio segons Anterior Definicié Volumétrica ——— Alineacions rius Govern

Z9 | Zona de Verd Privat —— Risc alt

—— Entorns patrimoni

--—-- Limit parroquial d'Andorra la Vella

------ Limits d'administracié unica en terreny indivis
----- Limits terrenys en indivis

Rius i torrents inventariats
1061 Numero de conca

Cadascuna de les fitxes normatives regula exclusivament i de forma individual la unitat a la que es fa referencia
L'escala referenciada a les fitxes correspon al document imprés en Din A3




SITUACIO PLANS PARCIALS EN SOL NO CONSOLIDAT




PP-NC-01.1 CARRETERA DE LA MARGINEDA

Classificacioé sol: sol urba no consolidat Full 1 de 2
SUPERFICIES CESSIONS SOSTRE MAX. ici
QUALIFICACIO URBANISTICA Y 7 Y oz - 7 4. Altres Condicions
me SO 2 me SO b (s/Zones) me sostre 2 Desenvolupament mitjangant Pla Parcial d'iniciativa privada.
Total Zones 6.615 92,17% 4.521 85,00%
Ordenaci6 adaptada als entorns de La Margineda (AP 7/10/2012, BOPA 61, Any 22, de 20/10/2012)
0,
26m 1.014 14’12°A’ Donat que el Pla Parcial es troba dins dels entorns de proteccio del bé d'interés cultural del pont de la Margineda, en
zr 5.601 78,05% la seva redaccio es requerira I'elaboracié per part del promotor d'un estudi previ de I'impacte que les obres puguin
Total Sistemes 562 7,83% tenir sobre el BIC i el seu entorn conforme a l'establert en el Cataleg Comunal, aixi com l'obtencié de les
; Hidroldaic H 1 2629 corresponents autoritzacions previstes per la normativa sectorial. Sera d'obligat compliment I'establert a I'apartat
. Sistema Hidro o.g’lc 88 62% segon de la Disposicié Addicional Tercera de les Normes Reguladores de la present Adaptacié de POUP.
Sistema de Proteccié ZP 374 5,21%
Malgrat la classificacio del sol urba no consolidat no es podra iniciar cap procés urbanitzador ni edificatori fins que
Superficie Neta 6.615 no siguin adoptades i executades les mesures protectores corresponents, als efectes d'evitar els riscos existents.
Cessi6 Obligatori 9 798 9
—— essio iggtora 992 15,00% 15,00% En referéncia als Riscos Geologics i d’Allaus que puguin afectar la UA es delimiten en els planols d’'informacié IMN2
Total Ambit 7477 100,00% 992 15,00% 5.319 100,00% i IMNS.
- — - La delimitacié definitiva i més actualitzada haura de sol‘licitar-se a Govern en el moment de la redaccié del
Index d'edificabilitat bruta: 0,74 m2st/m2s0l Planejament Derivat que desenvolupi la UA.
N° d'habitatges maxim indicatiu: 10 habitatges
L No es podra iniciar cap procés urbanitzador ni edificatori fins que no es retiri i/o soterrin les linies electriques d'alta
1. Objectius tensio.

Reordenacio viaria i zones de proteccio en previsio de la implantacié de la xarxa de transport modal. ) o ) ) )
Els terrenys de proteccié (clau ZP) sén pel desenvolupament del nus viari i la reserva d'espai per la implantacié de

Emplagament d'usos industrials a I'oest del torrent de la Margineda i usos residencials a la vora est. la xarxa de transport modal.
La vialitat prevista pel sector es situara preferentment en el sol qualificat de Z.3.m.2.

2. Condicions de I'ordenacié i I'edificacio El Pla Parcial haura de contemplar el conveni urbanistic de data 21 d'abril de 2009, en que una part de la cessié

L'ordenacié es desenvolupara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i seguint els parametres de les zones assignades: obI!gatc‘Jr!a | gratu_'l_'ta (440.,98 m2) es situa en la unitat d'actuacié PP-NC-02, amb la consequent disminucié de cessio
obligatoria i gratuita prevista en el present pla.

Z.3.m.2 Edificacio aillada semiintensiva zona Margineda (PB+2).

L'ambit contempla 915 m2 de sol de cessid obligatoria i gratuita pendents de localitzar. Almenys una tercera part

d'aquesta cessié s'haura de destinar a sistema d'equipaments, essent compatibles tots els tipus d'equipaments

Z.7 Edificacio Industrial i Logistica. previstos en les NN.UU. del POUP, excepte el de cementiri i els expressaments descartats.

Z.6.m Edificacio per definicié volumeétrica zona Margineda.

Obligatoriament s'haura d'aplicar la subclau Z.7.1 (Subzona industrial i logistica amb edificacié aillada) ) ) ) ) )
Els factors ambientals presents dins la Unitat d’Actuacio que caldra considerar sén:

. Unitat d’Actuacio inclosa dins I'Espai d’Interes Natural (EIN) Massis d’Enclar

. Presencia de la Unitat 55 del Mapa Digital dels Habitats d’Andorra amb un 2,8<VGIA<3,8.
3. Usos admesos L R . . o

. Preséncia de I'Area d’interes ornitologic d’Enclar-Rocafort.

Segons la reglamentaci6 zonal de les Normes Urbanistiques de Pla d'Ordenacié i Urbanisme Parroquial Unitat inclosa dintre I'entorn del Pont de la Margineda, decret de Govern de 24 de desembre de 2008, publicat al BOPA

num 1 de I'any 21 de data 7.1.2009. . Al planol N9 es determina la zonificacio especifica de I'entorn.

L'ajust del limit de la UA per la modificacié del limit d'afeccié de risocs ve condicionada a cumplir les condicions
seglents, s'acord amb resolucié 1717581/2012 del Govern d'Andorra:

- El terreny objecte de la requalificacio només podra ser destinat a Us de magatzem, us d'aparcament, ousos rurals.
En aquest sentit la preséncia de persones en la zona objecte de requalificacié ha de ser esporadica i molt poc
freqUent.

- L'efectivitat de la requalificacié queda supeditada a I'execucié d'obres de proteccié del risc natural. Les obres de
proteccié desenvoluparan la proposta definida a I'estudi 'Modelitzacié numeérica de caiguda de roques i estudi de
detall del risc especific per a la parce.la de la nau de casa Aern a la Margineda'. La realitzacié de les obres de
proteccid requerira la redaccié d'un projecte constructiu de les proteccions, a carrec del sol.licitant. L'excecucié de
les proteccions requerira igualment I'aprovacio per part del Ministeri titular de I'Ordenament Territorial del projecte
constructiu. La construccid de les obres de proteccié anira a carrec del sol.licitant.

- La propietat del terreny haura de contractar i mantenir una polissa d'assegurances que cobreixi els danys
personals i materials que puguin produir-se a causa del risc residual per caiguda de blocs rocosos, un cop
executades les obres de proteccio.

Unitat d’actuacio afectada pel pas del Canal de Coll de I'Obac, ndmero 1007 de linventari de Conques
Hidrografiques de la Parroquia d’Andorra la Vella. Li correspon un ample en canes de 3m.

La delimitacié definitiva de les canes haura de sol-licitar-se a Govern en el procés de redaccio del Planejament
Derivat que desenvolupi la Unitat d’Actuacié. Restara sotmesa al que estableixen els articles 8, 92, 93 i 94 del
Reglament de Construccio.
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PP-NC-01.2 CARRETERA DE LA MARGINEDA

Classificacio sol: sol urba no consolidat

i i SUPERFICIES CESSIONS SOSTRE MAX.
QUALIFICACIO URBANISTICA
m2 sol % m2 sol | % (s/Zones) m2 sostre %
Total Zones 4.504 77,62% 3.108 85,00%
Z.3m.2 4.504 77,62%
Total Sistemes 1.299 22,38%
Sistema Hidrologic H 127 2,19%
Sistema de Proteccié ZP 1.172 20,20%
Superficie Neta 4.504
Cessio Obligatoria 915 20,31% 548 15,00%
Total Ambit 5.803 100,00% 915 20,31% 3.656 100,00%
index d'edificabilitat bruta: 0,63 m2st/m2sol
N° d'habitatges maxim indicatiu: 23 habitatges

1. Objectius
Reordenacié viaria i zones de proteccio en previsio de la implantacio de la xarxa de transport modal.

Emplagament d'usos industrials a I'oest del torrent de la Margineda i usos residencials a la vora est.

2. Condicions de I'ordenaci¢ i I'edificacio
L'ordenacié es desenvolupara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i seguint els parametres de les zones assignades:

Z.3.m.2 Edificaci6 aillada semiintensiva zona Margineda (PB+2).
Z.6.m Edificacio per definicioé volumétrica zona Margineda.
Z.7 Edificacié Industrial i Logistica.

Obligatoriament s'haura d'aplicar la subclau Z.7.1 (Subzona industrial i logistica amb edificacié aillada)

3. Usos admesos

Segons la reglamentacié zonal de les Normes Urbanistiques de Pla d'Ordenaci6 i Urbanisme Parroquial

Full 1de 2

4. Altres Condicions

Desenvolupament mitjangant Pla Parcial d'iniciativa privada.
Ordenaci6 adaptada als entorns de La Margineda (AP 7/10/2012, BOPA 61, Any 22, de 20/10/2012)

Donat que el Pla Parcial es troba dins dels entorns de proteccioé del bé d'interés cultural del pont de la Margineda, en
la seva redaccio es requerira I'elaboracié per part del promotor d'un estudi previ de I'impacte que les obres puguin
tenir sobre el BIC i el seu entorn conforme a l'establert en el Cataleg Comunal, aixi com l'obtencié de les
corresponents autoritzacions previstes per la normativa sectorial. Sera d'obligat compliment I'establert a I'apartat
segon de la Disposicié Addicional Tercera de les Normes Reguladores de la present Adaptacié de POUP.

Malgrat la classificacio del sol urba no consolidat no es podra iniciar cap procés urbanitzador ni edificatori fins que
no siguin adoptades i executades les mesures protectores corresponents, als efectes d'evitar els riscos existents.

En referéncia als Riscos Geologics i d’Allaus que puguin afectar la UA es delimiten en els planols d’informacié IMN2
i IMNS.

La delimitacié definitiva i més actualitzada haura de sol-licitar-se a Govern en el moment de la redaccio del
Planejament Derivat que desenvolupi la UA.

No es podra iniciar cap procés urbanitzador ni edificatori fins que no es retiri i/o soterrin les linies eléctriques d'alta
tensio.

Els terrenys de protecci6 (clau ZP) sén pel desenvolupament del nus viari i la reserva d'espai per la implantacié de
la xarxa de transport modal.

La vialitat prevista pel sector es situara preferentment en el sol qualificat de Z.3.m.2.

El Pla Parcial haura de contemplar el conveni urbanistic de data 21 d'abril de 2009, en que una part de la cessio
obligatoria i gratuita (440,98 m2) es situa en la unitat d'actuacié PP-NC-02, amb la consequent disminucié de cessid
obligatoria i gratuita prevista en el present pla.

L'ambit contempla 915 m2 de sol de cessi6é obligatoria i gratuita pendents de localitzar. Alimenys una tercera part
d'aquesta cessié s'haura de destinar a sistema d'equipaments, essent compatibles tots els tipus d'equipaments
previstos en les NN.UU. del POUP, excepte el de cementiri i els expressaments descartats.

Els factors ambientals presents dins la Unitat d’Actuacié que caldra considerar son:
° Preseéncia del poligon 34 amb prioritat molt alta del Projecte Fons de Vall (Nicolau, 2003)

. Preséncia de I'Area d'interés ornitologic d’Enclar-Rocafort.

Unitat inclosa dintre I'entorn del Pont de la Margineda, decret de Govern de 24 de desembre de 2008, publicat al BOPA
num 1 de I'any 21 de data 7.1.2009. . Al planol N9 es determina la zonificacié especifica de I'entorn.

Unitat d’actuacié afectada pel pas del Canal de Coll de I'Obac, numero 1007 de linventari de Conques
Hidrografiques de la Parroquia d’Andorra la Vella. Li correspon un ample en canes de 3m.

La delimitacio definitiva de les canes haura de sollicitar-se a Govern en el procés de redaccid del Planejament
Derivat que desenvolupi la Unitat d’Actuacié. Restara sotmesa al que estableixen els articles 8, 92, 93 i 94 del
Reglament de Construccio.
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PP-NC-02 L'AERN

Classificacio sol: sol urba no consolidat Full 1 de 2
SUPERFICIES CESSIONS SOSTRE MAX. ici
QUALIFICACIO URBANISTICA 4. Altres Condicions
m2 sol % m2 sol I % (s/Zones) m2 sostre %
Total Zones 26.164 95,85% 15.558 85,00% Desenvolupament mitjangant Pla Parcial d'iniciativa privada.
) 219 rdenacié adaptada als entorns de La Margineda , ,Any 22, de
2.2 877 3.21% Ordenacio adaptada als entorns de La Margineda (AP 7/10/2012, BOPA 61, Any 22, de 20/10/2012
Z3 13.625 49,92%
Z.4 3.789 13,88% El tipus d'equipament comunitari en el subambit A sera determinat pel Pla Parcial, d'acord amb les necessitats
Z4m 1.987 7.28% urbanistiques del barri i les directives que pugui establir el Comu pel seu desenvolupament.
2.9.3 5.886 21,57% L'ambit contempla 777 m2 de sol de cessi6 preexistent no computable, localitzat al costat del Torrent de la
Total Sistemes 1.131 4,15% Margineda. D? la resta de _sf)l 'de cgssié oblig_at()ria i_gratu'l'ta 'penqent de localitzar (3.859 _m2), almenys una
. . 0 tercera part d'aquesta cessié s'haura de destinar a sistema d'equipaments, essent compatibles tots els tipus
Viari Urba C3 60 0,22% d'equipaments previstos en les NN.UU. del POUP, excepte el de cementiri i els expressaments descartats. El Pla
Itineraris d'Interés C4 1.072 3,93% Parcial prioritzara la localitzacié d'una part de la cessié obligatoria com a equipament al costat dels sols grafiats a
tal efecte formant una unica pega dotacional.
Donat que el Pla Parcial es troba dins dels entorns de protecci6 del bé d'interés cultural del pont de la Margineda i
del jaciment arqueoldgic de la Margineda, en la seva redacci6 es requerira I'elaboracié per part del promotor d'un
S — estudi previ de l'impacte que les obres puguin tenir sobre el BIC i el seu entorn conforme a l'establert en el
uperficie Neta 26.164 N . f " ; ) : . .
M R Cataleg Comunal, aixi com I'obtencié de les corresponents autoritzacions previstes per la normativa sectorial.
Cessio Obligatoria 3.925 15,00% 2.746 15,00% Sera d'obligat compliment I'establert a l'apartat segon de la Disposicié Addicional Tercera de les Normes
Total Ambit 27.295 100,00% 3.925 15,00% 18.304 100,00% Reguladores de la present Adaptacio de POUP.
Proteccio de la Casa i era Aern segons les determinacions de la fitxa de Cataleg CO1.
index d'edificabilitat bruta: 0,67 m2st/m2sol Donat que el Pla Parcial es troba dins d'una Area d'Interés Ambiental, definida en el planol normatiu N8, s'aplicara
N° d'habitataes maxim indicatiu: 143 habitataes la determinacio de l'article 244.6 de les Normes Urbanistiques.
9 . 9 No es podra iniciar cap procés urbanitzador ni edificatori fins que no es retirin i/o soterrin les linies eléctriques
d'alta tensio.
1. Objectius . R Vs L N - .
o o - L ) El Pla Parcial haura de preservar el tragat de litinerari interés, clau C4, en la mesura que sigui possible. En
Delimitacio de tres subambits edificables en el nucli urba de la Margineda: aquelles zones on no sigui possible, s'haura de proposar una alternativa de connectivitat mitjangant algun vial
. B . ) ) o ) ) ) L civic, clau C3. La urbanitzacié dels itineraris d'interes i la dels nous vials civics de connectivitat hauran de
Subambit A: Concreci6 dels sols destinats a equipaments publics i edificacions residencials aillades unifamiliars. preservar el mateix caracter natural i rural existent en consonancia als criteris generals del projecte de I'Anella
Verda.

Subambit B: Realitzacié d'edificacions residencials aillades plurifamiliars.

Es determina un vial civic de 3 metres d'amplada, grafiat al planol annex a titol indicatiu, que connecta la
Subambit C: Creacio d'illes residencials amb obertura de nova vialitat que permeti la integracié dels béns catalogats existents i els itineraris carretera de la Margineda amb la C.G.N°1, tot i continuant amb el viari civic previst en la unitat d'actuacio PP-
d'interés i els miradors. SUR-03.

Les despeses d'urbanitzacié de la continuacié del carrer Tossalet i Vinyals que es situen entre les unitats
d'actuaci6 PP-SUR-01 i GD-173 aniran a carrec del Pla Parcial, en funcié de les previsions efectuades

2. Condicions de I'ordenacié i I'edificacio anteriorment pel POUP aprovat.
L'ordenacié es desenvolupara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i seguint els parametres de les zones assignades: En la zona qualificada de verd privat forestal, clau Z.9.3, els plans derivats podran determinar una franja
edificable de baixa densitat amb el 20% d’ocupaci¢ (clau Z3.3), consensuada amb el Comu, sempre quan sigui
Z.2 Zona de Densificacié Urbana. factible la seva execucié. Aixi mateix, el Pla podra determinar que aquests sols qualificats amb la clau Z9.3,
siguin cessio d'espai lliure, a obtenir-se mitjangant els mecanismes legals de la Llei i Normativa urbanistica vigent.
Z.3 Edificacié aillada semiintensiva. Igualment, el Pla Parcial haura de reservar I'espai suficient pel pas de vehicles per tal de donar accés a la franja
de sols qualificats de Z9.3 de la unitat PP-SUR-03, la qual haura de sufragar els costos d'urbanitzacio i podra
Z.4 Edificacié aillada intensiva. formar part de la cessi6 de vialitat del Pla, en el cas que es desenvolupin els esmentats sols.
El pla haura de preservar el Roc de la Margineda i el seu entorn, per tal de mantenir les vistes panoramiques del
Z.4.m Edificaci6 aillada intensiva zona Margineda. mateix.

El Pla Parcial contemplara el conveni urbanistic de data 21 d'abril de 2009.

Z.9.3 Verd Privat Forestal PP-NC 02a

Preséncia del poligon 34 amb prioritat molt alta del Projecte Fons de Vall (Nicolau, 2003)
Preséncia de la Unitat 55 del Mapa Digital dels Habitats d’Andorra amb un 2,8<VGIA<3,8.

Preséncia de I'Area d’interés ornitoldgic d’Enclar-Rocafort.
3. Usos admesos

Unitat inclosa dintre I'entorn del Pont de la Margineda, decret de Govern de 24 de desembre de 2008, publicat al

Segons la reglamentacio zonal de les Normes Urbanistiques de Pla d'Ordenacio i Urbanisme Parroquial. X o - o -
BOPA num 1 de I'any 21 de data 7.1.2009. Al planol N9 es determina la zonificacié especifica de I'entorn.

PP-NC 02b

Preséncia del poligon 34 amb prioritat molt alta del Projecte Fons de Vall (Nicolau, 2003)
Preséncia de la Unitat 55 del Mapa Digital dels Habitats d’Andorra amb un 2,8<VGIA<3,8.
Preséncia de I'Area d’interés ornitoldgic d’Enclar-Rocafort.

Unitat inclosa dintre I'entorn del Pont de la Margineda, decret de Govern de 24 de desembre de 2008, publicat al
BOPA num 1 de I'any 21 de data 7.1.20009. i de la la Roureda de la Margineda, decret de Govern de 18 de febrer
de 2009, publicat al BOPA nim 14 de I'any 21 de data 25.2.2009

Al planol N9 es determina la zonificacié especifica de I'entorn.

En referéncia als Riscos Geologics i d’Allaus que puguin afectar la UA es delimiten en els planols d’informacié
IMN2 i IMN5.

La delimitacié definitiva i més actualitzada haura de sol-licitar-se a Govern en el moment de la redaccio del
Planejament Derivat que desenvolupi la UA.
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Classificacio sol: sol urba no consolidat Full 1 de 2
SUPERFICIES CESSIONS SOSTRE MAX. ici
QUALIFICACIO URBANISTICA P - - 4. Altres Condicions
m2 sol % m2 sdl % (s/Zones) m2 sostre % Desenvolupament mitjangant Pla Parcial d'iniciativa privada.
Total Zones 6.472 56,64% 16.797 85,00%
73 4.160 36.41% Ordenacié adaptada als entorns de La Margineda (AP 7/10/2012, BOPA 61, Any 22, de 20/10/2012)
z6 2.312 20,24% Sera obligada la creacié de dos passos transversals de caracter public, peatonal i de serveis (clau C3), d'amplada
Total Sistemes 4.810 42,09% minima de 6 metres, entre el carrer actual sense nom i el cami Sola Sartells. El Pla Parcial podra concretar la situacié
Viari Urba C2 2.952 25,83% d'aquests viaris d'acord amb el tracat grafiat en el planol adjunt, sempre que es mantinguin les seves amplades i la seva
Viari Civic C3 1.858 16,26% finalitat.
Es reconeix com a caracter civic i de pas de vehicles el vial sense nom (clau C3) paral-lel a I'avinguda d'Enclar, per
donar accés a les edificacions existents i de nova creacio.
I o
Cessio dghlmnada 145 1,27% L'ordenacio resultant del Pla Parcial en la pega edificable d'onze plantes d'altura maxima (clau Z6) haura de tapar la
S‘f‘f’e'f'c"e N.efa 6.617 mitgera de I'edifici preexistent fora de I'ambit d'actuacio en tota la seva extensio, per tal de resoldre la transicio
Cessio Obligatoria 993 15,00% 2.964 15,00% volumeétrica i la millora de la imatge urbana.

Total Ambit 11.426 100,00% 993 15,00% 19.761 100,00% o . o . o . . . .

No es podra iniciar cap procés urbanitzador ni edificatori fins no es retirin i/o soterrin les linies eléctriques d'alta tensio.

index d'edificabilitat bruta: 1,73 m2st/m2sol L R » o . .

N° d'habitatges maxim indicatiu: 150 habitatges L‘amblt contemplla 2'348 r‘nZ de solide cessid obllgat‘orlall gratuita pendents de challtzar. Almenys una' ter(;era part
d'aquesta cessio s'haura de destinar a sistema d'equipaments, essent compatibles tots els tipus d'equipaments
previstos en les NN.UU. del POUP, excepte el de cementiri i els expressaments descartats.

1. Objectius

Obertura dels nous vials de connexi6 entre el Torrent d'Enclar i el carrer de les Escoles, i a nivell peatonal i de serveis, la creacio de dos Els factors ambientals presents dins la Unitat d’Actuacio que caldra considerar son:
passos transversals, per tal de facilitar la comunicacio vertical nord-sud de I'ambit. . Preséncia de la Zona d’Especial Interés Fluvial Riu d’Enclar
Possibilitar la integracio de les edificacions existents en I'ordenacio, alhora que es cobreixin les mitgeres actualment descobertes. * Preséncia de I'arbre singular amb codi 5003.
. Preséncia del poligon 34 amb prioritat molt alta del Projecte Fons de Vall (Nicolau, 2003)
. Preséncia de la Unitat 55 del Mapa Digital dels Habitats d’Andorra amb un 2,8<VGIA<3,8.
2. Condicions de I'ordenacio i I'edificacio . Preséncia de 'Area d'interés ornitolégic d’Enclar-Rocafort.

L'ordenaci6 es desenvolupara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i seguint els parametres de les zones assignades: o i .
Unitat inclosa dintre I'entorn de I'Església de Santa Coloma, publicat al BOPA Nim 21 de I'any 22 de data 14.4.2010.
2.3 Edificacié aillada semiintensiva. i de la la Roureda de la Margineda, decret de Govern de 24 de desembre de 2008, publicat al BOPA num 1 de I'any 21 de data
7.1.2009. . Al planol N9 es determina la zonificacié especifica de I'entorn.
2.6 Edificacio per definicié volumétrica.
Unitat d’actuacié afectada per la delimitacié de 'Espai de Presumpcié Arqueologica (EPA) del conjunt del Cedre.
1.- Qualsevol remocié de terres i/o rebaix en un espai arqueologic necessitara autoritzacio i supervisio del servei
d’'arqueologia de Patrimoni Cultural.
Usos admesos 2.- Aban§ de l'inici de les obres, amb una antelacié de tres setmanes, s'avisara al servei de cultura per poder planificar
els seguiments.
Al cataleg s'identifica amb detall en |a fitxa corresponent 'ambit complet de la EPA.
L’EPA es regeixen pel Reglament d’Activitats Arqueologiques i Palentologiques (Decret 15/12/2010)

[od

Segons la reglamentacié zonal de les Normes Urbanistiques de Pla d'Ordenacié i Urbanisme Parroquial.

En referéncia als Riscos Geologics i d’Allaus que puguin afectar la UA es delimiten en els planols d’informacié IMN2 i
IMN5.

La delimitacio definitiva i més actualitzada haura de sol-licitar-se a Govern en el moment de la redacci6 del
Planejament Derivat que desenvolupi la UA.
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PP-| 5 ELS BARRER
Classificacié sol: sol urba no consolidat
SUPERFICIES CESSIONS SOSTRE MAX.
QUALIFICACIO URBANISTICA
m2 sol % m2 sol % (s/Zones) m2 sostre %
Total Zones 13.947 77,97% 27.548 85,00%
z2 1.239 6,92%
24 12.709 71,05%
Total Sistemes 3.406 19,04%
Viari Urba C2 3.129 17,49%
Viari Civic C3 277 1,55%
Cessio dellimitada 535 2,99%
Superficie Neta| 14.482
Cessi6 Obligatoria 2172 15,00% 4.861 15,00%
Total Ambit 17.888 100,00% 2172 15,00% 32.409 100,00%

| index d'edificabilitat bruta:

1,81 m2st/m2sol

|N° d'habitatges maxim indicatiu:

293 habitatges

|

-

. Objectius
Obertura de nous carrers per la connectivitat amb la trama urbana, aixi com la consolidacié dels vials preexistents.

Obtencio del sol de cessid per tal de crear un equipament tipus. L'antic cami ral inclés en I'ambit es converteix en espai lliure que en

continuitat amb el sector del Pla Parcial Bregolat, vigent, conforma una pega unitaria d'una certa entitat.

Configuracié d'un espai verd en la confluéncia del carrer del Cedre.

2. Condicions de I'ordenacié i I'edificacio
L'ordenaci6 es desenvolupara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i seguint els parametres de les zones assignades:

Z.2 Zona de Densificacié Urbana.

Z.4 Edificacio aillada intensiva.

@

Usos admesos
Segons la reglamentacié zonal de les Normes Urbanistiques de Pla d'Ordenacié i Urbanisme Parroquial.

Full 1 de 2

4. Altres Condicions

Desenvolupament mitjangant Pla Parcial d'iniciativa privada.

Donat que el Pla Parcial es troba dintre d'una zona arqueologica, en la seva redacci6 es requerira I'elaboracié per part del promotor
d'un estudi previ de I'impacte que les obres puguin tenir sobre les restes arqueologiques conforme I'establert en el Cataleg, aixi com
I'obtencié de les corresponents autoritzacions previstes per la normativa sectorial.

Malgrat la classificacié del sol urba no consolidat no es podra iniciar cap procés urbanitzador ni edificatori fins que no siguin
adoptades i executades les mesures protectores corresponents, als efectes d'evitar els riscos existents.

En referéncia als Riscos Geologics i d’Allaus que puguin afectar la UA es delimiten en els planols d’informacié IMN2 i IMN5.
La delimitacié definitiva i més actualitzada haura de sol-licitar-se a Govern en el moment de la redacci6 del Planejament Derivat que
desenvolupi la UA.

El tipus d'equipament comunitari sera determinat pel Pla Parcial, d'acord amb les directives establertes pel Comu, o en el seu cas, pet
un Pla Especial d'Equipaments, i situat en els sols edificables qualificats de Z4.

Si s'escau, la redaccié del Pla Parcial contemplara els convenis sectorials preexistents esmentats en el planol informatiu I-PV-03.

El Pla Parcial valorara I'oportunitat de la creacié d'un vial de connexi6 entre I'avinguda d'Enclar i el carrer dels Barrers amb un maxim
de 14 metres d'amplada.

Els factors ambientals presents dins la Unitat d’Actuacio que caldra considerar sén:
. Unitat d’Actuacié inclosa dins I'Espai d’Interés Natural (EIN) Massis d’Enclar

Unitat inclosa dintre I'entorn de I'Església de Santa Coloma, publicat al BOPA Nim 21 de I'any 22 de data 14.4.2010.
Al planol N9 es determina la zonificacio especifica de I'entorn.

Unitat d’actuacié afectada per la delimitacié de I'Espai de Presumpcié Arqueologica (EPA) del conjunt del Cedre.

1.- Qualsevol remoci6 de terres i/o rebaix en un espai arqueologic necessitara autoritzacié i supervisié del servei d’arqueologia de
Patrimoni Cultural.

2.- Abans de l'inici de les obres, amb una antelacié de tres setmanes, s’avisara al servei de cultura per poder planificar els
seguiments.

Al cataleg s’identifica amb detall en la fitxa corresponent I'ambit complet de la EPA.

L’EPA es regeixen pel Reglament d’Activitats Arqueologiques i Palentologiques (Decret 15/12/2010)

Unitat d’actuacio afectada pel pas del Canal de I'Alzina, de la Boneta i Roques Blanques, numero 1004 de l'inventari de Conques
Hidrografiques de la Parroquia d’Andorra la Vella. Li correspon un ample en canes de 3m.

La delimitacié definitiva de les canes haura de sol-licitar-se a Govern en el procés de redaccié del Planejament Derivat que
desenvolupi la Unitat d’Actuaci6. Restara sotmesa al que estableixen els articles 8, 92, 93 i 94 del Reglament de Construccio.
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PP-NC-06 PARC D'ENCLAR

Classificacio sol: sol urba no consolidat

PP-NC-06.Sector 1

i . SUPERFICIES CESSIONS SOSTRE MAX.
QUALIFICACIO URBANISTICA
m2 sol % m2 sol | % (s/Zones) m2 sostre %
Total Zones 2.189 49,28% 5.242 85,00%
2.6 1.549 34,88%
Z9 640 14,40%
Total Sistemes 1.564 35,20%
Viari Urba C2 1.224 27,56%
Viari Civic C3 339 7,64%
Cessi6 delimitada 689 15,52%
Superficie Neta 2.879
Cessio Obligatoria 689 23,95% 925 15,00%
Total Ambit 4.442 100,00% 689 23,95% 6.167 100,00%
index d'edificabilitat bruta: 1,39 m2st/m2sol
N° d'habitatges maxim indicatiu: 49 habitatges
PP-NC-06.Sector 2
SUPERFICIES CESSIONS SOSTRE MAX.
QUALIFICACIO URBANISTICA
m2 sol % m2 sol | % (s/Zones) m2 sostre %
Total Zones 2.194 49,40% 5.402 85,00%
2.6 1.766 39,75%
Z9 428 9,64%
Total Sistemes 1.466 33,00%
Viari Urba C2 1.276 28,73%
Viari Civic C3 190 4,27%
Cessi6 delimitada 371 8,35%
Superficie Neta 2.936
Cessié Obligatoria 440 15,00% 953 15,00%
Total Ambit 4.031 90,75% 440 15,00% 6.355 100,00%

index d'edificabilitat bruta:

1,58 m2st/m2sol

index d'edificabilitat neta:

2,90 m2st/m2sol

N° d'habitatges maxim indicatiu:

54 habitatges

1. Objectius

Delimitaciéo de dos sectors de desenvolupament que faciliten I'execucié de I'ambit, on un d'ells assoleix el maxim

d'espai obert cap a I'església de Santa Coloma.

2. Condicions de I'ordenacio i I'edificacio

L'ordenaci6 es desenvolupara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i seguint els parametres de les zones

assignades:

Z.6 Edificacié per definicié volumétrica.

Z.9 Verd privat.

3. Usos admesos

Segons la reglamentacio zonal de les Normes Urbanistiques del Pla d'Ordenacié i Urbanisme Parroquial

Full 1 de 2

4. Altres Condicions

Adaptada a la modificacié puntua per ajustament (AP 23/12/2011, BOPA 1, Any 24, de 4/1/2012)
Aprovacié Pla Parcial (AP 28/2/2013, BOPA 13, Any 25, de 13/3/2013)

Donat que els sectors del Pla Parcial es troben dintre d'una zona arqueoldgica, en la seva redacci6é es requerira
I'elaboracié per part del promotor d'un estudi previ de l'impacte que les obres puguin tenir sobre les restes
arqueoldgiques conforme I'establert en el Cataleg.

Malgrat la classificacié del sol urba no consolidat no es podra iniciar cap procés urbanitzador ni edificatori fins que no
siguin adoptades i executades les mesures protectores corresponents, als efectes d'evitar els riscos existents.

En referencia als Riscos Geologics i d’Allaus que puguin afectar la UA es delimiten en els planols d’informacié IMN2 i
IMNS5.

La delimitacio definitiva i més actualitzada haura de sol-licitar-se a Govern en el moment de la redaccié del
Planejament Derivat que desenvolupi la UA.

Si s'escau, la redaccié del Pla Parcial contemplara els convenis sectorials preexistents esmentats en el planol
informatiu I-PV-03.

El Projecte d'Urbanitzacié fixara criteris de zonificacié i qualificacié dels vials civics C3 i els espais lliures P2,
interrelacionant els tractaments superficials sense solucié de continuitat, amb un projecte unitari en coordinacié amb
la Unitat d'Actuacié PP-SUR-32.

En el cas que els sectors es formulin i/o desenvolupin en caracter previ al projecte d'urbanitzacié de I'avinguda
d'Enclar, aquests hauran de contemplar la urbanitzacié provisional (tractament superficial i garantir la continuitat dels
serveis de suministre public) en els espais intersticials entre l'alineacié de I'edificacié o de la parcel-la edificable i
I'aresta exterior de la calgada, un cop autoritzat per I'administracié corresponent.

Els espais lliures per sobre del 15% de cessié es compensa l'escreix de cessio fins el valor total del 23,95%, en forma
d'aprofitament urbanistic, en la mateixa unitat, d'acord amb el que determina I'article 33.1 de la LOGTU i I'article
165.4 de les NNSS.

Unitat inclosa dintre I'entorn de I'Església de Santa Coloma, publicat al BOPA Num 21 de I’any 22 de data 14.4.2010.
Al planol N9 es determina la zonificacié especifica de I'entorn.

Unitat d’actuacio6 afectada per la delimitacié de I’'Espai de Presumpcié Arqueologica (EPA) del conjunt del Cedre.
1.- Qualsevol remocié de terres i/o rebaix en un espai arqueologic necessitara autoritzacié i supervisié del servei
d’arqueologia de Patrimoni Cultural.

2.- Abans de l'inici de les obres, amb una antelaci6 de tres setmanes, s’avisara al servei de cultura per poder
planificar els seguiments.

Al cataleg s’identifica amb detall en la fitxa corresponent I'ambit complet de la EPA.

L’EPA es regeixen pel Reglament d’Activitats Arqueologiques i Palentologiques (Decret 15/12/2010)

Unitat d’actuacié afectada pel pas del Canal de I'Alzina, de la Boneta i Roques Blanques, nimero 1004 de I'inventari
de Conques Hidrografiques de la Parroquia d’Andorra la Vella. Li correspon un ample en canes de 3m.

La delimitacié definitiva de les canes haura de sol-licitar-se a Govern en el procés de redaccié del Planejament
Derivat que desenvolupi la Unitat d’Actuacié. Restara sotmesa al que estableixen els articles 8, 92, 93 i 94 del
Reglament de Construcci6.
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PP-NC-07 BORDA BASTIDA

Classificacié sol: sol urba no consolidat

5 SUPERFICIES CESSIONS SOSTRE MAX.
QUALIFICACIO URBANISTICA
m2 sol % m2 sol | % (s/Zones) m2 sostre %

Total Zones 19.101 58,22% 64.406 85,00%
Z2 3.903 11,90%
Z6 14.048 42,81%
Z9 472 1,44%
2.9.1 678 2,07%
Total Sistemes 13.200 40,23%
Viari Urba C2 13.042 39,75%
Viari Civic C3 157 0,48%
Cessio delimitada 511 1,56%

Superficie Neta 19.612
Cessio Obligatoria 2.942 15,00% 11.366 15,00%
Total Ambit 32.812 100,00% 2.942 15,00% 75.772 100,00%

index d'edificabilitat bruta:

2,31 m2st/m2sol

N° d'habitatges maxim indicatiu:

578 habitatges

1. Objectius

Integracié de la Borda Bastida dintre de I'ordenacié protegint el seu entorn amb una zona verda privada.

Aconseguir la plena conectivitat viaria entre el nucli urba consolidat d'Andorra i el nou sector de desenvolupament de la Borda Mateu, aixi
com l'acabament de I'ordenacio de les actuals illes que donen front a I'antic Cami Ral.

Ordenar I'espai privat d'illes ortogonals que configuren una trama d'eixample urba, en coheréncia amb I'ordenacié del sector vei.

2. Condicions de I'ordenacié i I'edificacié
L'ordenacio es desenvolupara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i seguint els parametres de les zones assignades:

Z.2 Zona de Densificacié Urbana.

Z.6 Edificacio per definicié volumétrica.

Z.9.1 Verd Privat Protegit.

3. Usos admesos

Segons la reglamentacio zonal de les Normes Urbanistiques de Pla d'Ordenacié i Urbanisme Parroquial.

Full 1de 2

4. Altres Condicions

Desenvolupament mitjangant Pla Parcial d'iniciativa privada.
Adaptada a modificacié per resolucié CTU (AP 17/3/2011, BOPA 18, Any 23, de 25/3/2011)

La redaccié del Pla Parcial haura d'integrar els parametres de proteccio i intervencié especificats al Cataleg de
Patrimoni segons el grau de proteccié atorgat a I'edifici catalogat.

Donat que el Pla Parcial es troba dintre d'una zona arqueologica, en la seva redaccié es requerira I'elaboracié per
part del promotor d'un estudi previ de l'impacte que les obres puguin tenir sobre les restes arqueologiques conforme
I'establert en el Cataleg, aixi com I'obtencié de les corresponents autoritzacions previstes per la normativa sectorial.

En funcié dels resultants estudis de perillositat hidrologica dels que puguin disposar en el futur el Govern, aquest
podra definir proteccions necessaries per al desenvolupament de la Unitat d'Actuacio. Igualment es podra limitar la
construccié de plantes soterranies o d'altres elements d'edificacio, i també es podra limitar els usos admesos en
aquestes Unitats d'Actuacid, bé pel que fa a la totalitat dels edificis, bé pel que fa a plantes baixes.

El Pla Parcial valorara I'oportunitat d'ordenar el sol que dona a l'antic Cami Ral (clau Z6), prioritzant la fagcana
obligatoria a aquest carrer tot i tenint en compte les edificacions als que confronta.

Preséncia de la Unitat 3 del Mapa Digital dels Habitats d’Andorra amb un 2,8<VGIA<3,8.

Unitat d’actuacié afectada pel pas del Canal de la Pica, de Coll d'Eres i de la Ramenada, nimero 1002 i limitada pel
pas del Riu Valira nimero 1000, de l'inventari de Conques Hidrografiques de la Parroquia d’Andorra la Vella. Li
correspon un ample en canes de 3m en el cas del Canal de la Pica, de Coll d'Eres i de la Ramenada i 14-16m al Riu
Valira.

La delimitacié definitiva de les canes haura de sol-licitar-se a Govern en el procés de redaccié del Planejament
Derivat que desenvolupi la Unitat d’Actuacié. Restara sotmesa al que estableixen els articles 8, 92, 93 i 94 del
Reglament de Construcci6.

En referéncia als Riscos Geologics i d’Allaus que puguin afectar la UA es delimiten en els planols d’informacié IMN2
i IMNS.

La delimitacié definitiva i més actualitzada haura de sol-licitar-se a Govern en el moment de la redaccié del
Planejament Derivat que desenvolupi la UA.
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Classificacio sol: sol urba no consolidat

SUPERFICIES CESSIONS SOSTRE MAX.
QUALIFICACIO URBANISTICA
m2 sol % m2 sol | % (s/Zones) m2 sostre %

Total Zones 14.284 42,75% 92.233 85,00%
zZA 128 0,38%
z2 1.078 3,23%
26 10.699 32,02%
2.9.2 2.380 7,12%
Total Sistemes 19.133 57,25%
Viari Territorial C1 4.858 14,54%
Viari Urba C2 7.058 21,12%
Viari Civic C3 1.228 3,67%

Equipaments E1 5.989 17,92% 5.989 29,54%
Superficie Neta| 20.274
Cessi6 Obligatoria 16.276 15,00%
Total Ambit 33.418 100,00% 5.989 29,54% 108.510 100,00%

index d'edificabilitat bruta:

3,25 m2st/m2sol

N° d'habitatges maxim indicatiu:

830 habitatges

1. Objectius

Creaci6 de dues arees dotacionals publiques que permetin, entre d'altres, I'adaptacié d'una part de les edificacions a I'entorn de la Casa
de la Vall preservant les visuals des del carrer Prat de la Creu, aixi com la construccié de la nova Seu de la Justicia d'Andorra i altres
equipaments en la nova area de centralitat situada en la confluéncia de la Baixada del Moli i el carrer de nova creacié paral-lel a
l'avinguda Tarragona.

Creaci6 d'una plaga publica en superficie que ordeni I'equipament previst al carrer Prat de la Creu, aixi com la finalitzacié de la trama
urbana d'illes regulars entre el carrer Doctor Vilanova i la baixada del Moli.

Creacié d'illes edificables adaptades a les edificacions existents de la zona amb la continuitat del cami de la Grau mitjangant un pas
public de caracter civic, fins al carrer Doctor Vilanova.

Manteniment de la vialitat existent de I'actual carrer Doctor Vilanova i el pas elevat de connexié amb la plaga del Poble.

Reconeixement de la "Borda Casadet" com a bé catalogat amb la concrecié d'un espai lliure privat al seu entorn, aixi com la creaci6 d'un
altre espai lliure privat al costat de I'església de Sant Esteve per tal de preservar aquest entorn del nucli antic d'Andorra la Vella.

2. Condicions de I'ordenacié i I'edificacié

L'ordenaci6 es desenvolupara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i seguint els parametres de les zones assignades:
Z.1 Zona de Casc Antic.

Z.2 Zona de Densificacié urbana

2.6 Edificacio per definicié volumétrica.

Z.9.2 Verd Privat de nova creacio.

3. Usos admesos

Segons la reglamentaci6 zonal de les Normes Urbanistiques de Pla d'Ordenacié i Urbanisme Parroquial

Full 1 de 2

4. Altres Condicions

Modificada per adaptacio vial (AP 18/9/2008, BOPA 71, Any 20, de 1/10/2008)
Modificacié per adaptacio a interés nacional (seu Justicia) (AP 16/6/2010, BOPA 14, Any 22, de 12/3/2010)
Aprovacio Pla Parcial (AP 23/12/2011, BOPA 1, Any 24, de 4/1/2012)

Desenvolupament mitjangant Pla parcial d'interés public. Concorren en I'execucié del pla raons d'interés public
vinculades al Projecte d'interés nacional de la nova Seu de la Justicia d’Andorra, aixi com I'obtencié dels terrenys
necessaris per la seva construccio i funcionalitat.

A efectes del compliment dels objectius urbanistics i l'interés public de I'ambit d'actuacié el Comu podra canviar
la iniciativa a Pla especial en un termini de 3 mesos a comptar des de la fermesa de I'aprovacié definitiva de la
present fitxa normativa.

Totes les illes edificables qualificades de volumetria especifica (clau Z6) han de garantir una configuracié de
volums que integrin les edificacions existents fora de I'ambit d'actuacié. El Pla parcial haura de concretar els
volums mitjangant unitats de projecte (UP) que regulin, entre d'altres, l'ocupacié en sol i subsol, les distancies de
separacio, el sostre assignat a cada edificacio, les algades maximes i/o obligatories i el nombre de plantes.

La configuracié de volums de la pega d'equipaments (clau E5), situada en la confluéncia de la Baixada del Moli i
el carrer de nova creacié paral-lel a I'avinguda Tarragona, haura de garantir una separacié minima respecte les
edificacions confrontants equivalent a la meitat de I'algada de I'edifici més alt en qualsevol punt de referéncia.

El pla o subsector que desenvolupi una de les parts de I'ambit d'actuacio, concretara una superficie minima de
1.739 m2 d'espai verd destinat a plaga publica en els sols qualificats d'equipaments (clau E5) situats en la peca
dotacional del carrer Prat de la Creu, equivalent a la superficie de zona de verda prevista en la "Modificacio del
POUP per I'ajustament d'alineacions al carrer de la Grau i el carrer sense nom a la partida "Prat del Rull", vigent.
Aquesta superficie d'espai verd s'ajustara a I'avantprojecte que redacti el Comu.

Es determina una servitud de pas public de caracter civic en sol zonal que connecti el cami de la Grau amb el
carrer Doctor Vilanova, d'una amplada minima de 6 metres i una altura lliure minima de 5 metres, a concretar en
el projecte de reparcel-lacié. El projecte de construccié de I'edificacié sera unitari i contemplara la urbanitzacié
d'aquest pas.

El desenvolupament urbanistic de I'ambit tindra en compte les determinacions del Cataleg Comunal segons el
grau de proteccio atorgat a la Borda Casadet, aixi com aquelles determinacions de la legislaci6 sectorial vigent.

Si s'escau, la redaccié del planejament podra contemplar els convenis sectorials preexistents esmentats en el
planol informatiu I-PV-03 i aquells nous que es puguin realitzar entre I'Administraci¢ i els propietaris dels terrenys
per l'acompliment dels objectius urbanistics previstos en aquest ambit.

Preséncia de I'arbre singular amb codi 5018.
Presencia de la Unitat 3 del Mapa Digital dels Habitats d’Andorra amb un 2,8<VGIA<3,8.

Atés que la UA es troba afectada pels perimetres de proteccié dels pous de subministrament d'aigua per a Us de
boca de la poblacié d'Andorra la Vella, el planejament que desenvolupi la UA haura d'ajustar-se a les limitacions
que es deriven dels estudis especifics per cada zona delimitada.

Unitat d’actuacio afectada per la delimitacié de I'Espai de Presumpcié Arqueologica (EPA) del nucli d'Andorra la
Vellaidel.

1.- Qualsevol remoci6 de terres i/o rebaix en un espai arqueologic necessitara autoritzacio i supervisié del servei
d’arqueologia de Patrimoni Cultural.

2.- Abans de l'inici de les obres, amb una antelacié de tres setmanes, s'avisara al servei de cultura per poder
planificar els seguiments.

Al cataleg s’identifica amb detall en la fitxa corresponent I'ambit complet de la EPA.

L’EPA es regeixen pel Reglament d’Activitats Arqueologiques i Palentologiques (Decret 15/12/2010)

Unitat d’actuacié limitada pel pas del Riu Valira, nimero 1000 de l'inventari de Conques Hidrografiques de la
Parroquia d’Andorra la Vella. Li correspon un ample en canes 14-16m.

La delimitacié definitiva de les canes haura de sol-licitar-se a Govern en el procés de redaccié del Planejament
Derivat que desenvolupi la Unitat d’Actuacié. Restara sotmesa al que estableixen els articles 8, 92, 93 i 94 del
Reglament de Construccio.

En referéncia als Riscos Geologics i d’Allaus que puguin afectar la UA es delimiten en els planols d’informacié
IMN2 i IMN5.

La delimitacio definitiva i més actualitzada haura de sol-licitar-se a Govern en el moment de la redaccié del
Planejament Derivat que desenvolupi la UA.
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PP-NC-09.1 PRADA CASADET - PRAT DE LA CREU

Classificacié sol: sol urba no consolidat

5 SUPERFICIES CESSIONS SOSTRE MAX.
QUALIFICACIO URBANISTICA
m2 sol % m2 sol | % (s/Zones) m2 sostre %
Total Zones 6.382 49,75% 38.484
Z6 6.382 49,75%
Z.9 0 0,00%
Total Sistemes 3.879 30,24%
Viari Territorial C1 277 2,16%
Viari Urba C2 3.602 28,08%
Viari Civic C3 0 0,00%
Superficie Neta 8.949
Cessio Obligatoria 2.567 20,01%
Total Ambit 12.828 100,00% 2.567 20,01% 38.484 0,00%

index d'edificabilitat bruta:

3,00 m2st/m2sol

N° d'habitatges maxim indicatiu:

363 habitatges

-

. Obiectius

Creaci6 d'una gran pega d'equipament en l'illa de Prada Casadet.

Ordenacio volumetrica especifica amb previsié de passos de connexié entre I'espai interior d'illa.

[

Condicions de I'ordenaci6 i I'edificacio

L'ordenacié es desenvolupara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i seguint els parametres de les zones assignades:

Z.6 Edificacio per definicié volumétrica.

(d

Usos admesos

Segons la reglamentacié zonal de les Normes Urbanistiques de Pla d'Ordenacié i Urbanisme Parroquial

Full 1de 2

4. Altres Condicions

Desenvolupament mitjangant Pla Parcial d'iniciativa privada.

Aquesta UA prové de la divisio de la UA SUNC 09 original. Es concreta la cessi6 de les UA SUNC 09.1, 09.2 i 09.3
en una Unica pega grafiada en la UA SUNC 09.1

En conseqliéncia es determina de forma acordada entre els propietaris del es 3 UA, que el coeficient d'edificabilitat
compensi les diferéncies generades pel trasllat de cessio.

Donat que el Pla Parcial es troba dintre d'una zona arqueoldgica, en la seva redaccio es requerira I'elaboracié per
part del promotor d'un estudi previ de l'impacte que les obres puguin tenir sobre les restes arqueologiques
conforme l'establert en el Cataleg, aixi com Il'obtenci6 de les corresponents autoritzacions previstes per la
normativa sectorial.

El conjunt de I'edificacio es desenvolupara en Unitats de Projecte.

L'espai C3 del carrer Doctor Vilanova es formalitzara acordant les rasants de la vialitat de I'edificacié existent d'un
dels seus costats i amb les del nou edifici resultant.

Malgrat la classificacié del sol urba no consolidat no es podra iniciar cap procés urbanitzador ni edificatori fins que
no siguin adoptades i executades les mesures protectores corresponents, als efectes d'evitar els riscos existents.

En referéncia als Riscos Geologics i d’Allaus que puguin afectar la UA es delimiten en els planols d’informacié
IMN2 i IMN5.

La delimitacié definitiva i més actualitzada haura de sol-licitar-se a Govern en el moment de la redacci6 del
Planejament Derivat que desenvolupi la UA.

En funcié dels resultants estudis de perillositat hidrologica dels que puguin disposar en el futur el Govern, aquest
podra definir proteccions necessaries per al desenvolupament de la Unitat d'Actuacié. Igualment es podra limitar la
construccié de plantes soterranies o d'altres elements d'edificacio, i també es podra limitar els usos admesos en
aquestes Unitats d'Actuacio, bé pel que fa a la totalitat dels edificis, bé pel que fa a plantes baixes.

En el cas que el Pla Parcial es formuli i/o desenvolupi en caracter previ al projecte d'urbanitzacié del carrer paral-lel
a l'avinguda de Tarragona(costat del riu), aquest haura de contemplar la urbanitzacié provisional (tractament
superficial i garantir la continuitat dels serveis de suministre public) en els espais intersticials entre I'alineacié de
l'edificacié o de la parcel-la edificable i l'aresta exterior de la calgada, un cop autoritzat per I'administracié
corresponent.

Preséncia de I'arbre singular amb codi 5019.
Preséncia de I'arbreda singular amb codi 510, amb 50 arbres.

Atés que la UA es troba afectada pels perimetres de proteccié dels pous de subministrament d'aigua per a Us de
boca de la poblacié d'’Andorra la Vella, el planejament que desenvolupi la UA haura d'ajustar-se a les limitacions
que es deriven dels estudis especifics per cada zona delimitada.

Unitat d’actuacio limitada pel pas del Riu Valira, nimero 1000 de I'inventari de Conques Hidrografiques de la
Parroquia d’Andorra la Vella. Li correspon un ample en canes 14-16m.

La delimitaci6 definitiva de les canes haura de sol-licitar-se a Govern en el procés de redaccié del Planejament
Derivat que desenvolupi la Unitat d’Actuacié. Restara sotmesa al que estableixen els articles 8, 92, 93 i 94 del
Reglament de Construccié.
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Classificacié sol: sol urba no consolidat Full 1 de 2
SUPERFICIES CESSIONS SOSTRE MAX. ici
QUALIFICACIO URBANISTICA 4. Altres Condicions
m2 sol % m2 sol | % (s/Zones) m2 sostre %
Total Zones 4.528 55,92% 18.475 Desenvolupament mitjangant Pla Parcial d'iniciativa privada.
La cessi6 de la UA es realitza en la UA SUNC 09.1.
Z6 4.528 55,92%
Z.9 0 0,00% En conseqliéncia es determina de forma acordada entre els propietaris del es 3 UA, que el coeficient
Total Sistemes 3.569 44,08% d'edificabilitat compensi les diferéncies generades pel trasllat de cessio.
Viari Territorial C1 468 5,78% Donat que el Pla Parcial es troba dintre d'una zona arqueologica, en la seva redaccié es requerira I'elaboracié per
Viari Urba C2 3102 38.31% part del promotor d'un estudi previ de l'impacte que les obres puguin tenir sobre les restes arqueologiques
lari Urba : i/ conforme l'establert en el Cataleg, aixi com l'obtencié6 de les corresponents autoritzacions previstes per la
Viari Civic C3 0 0,00% normativa sectorial.
El conjunt de I'edificacié es desenvolupara en Unitats de Projecte.
Superficie Neta 4528 Malgrat la classificacié del sol urba no consolidat no es podra iniciar cap procés urbanitzador ni edificatori fins que
no siguin adoptades i executades les mesures protectores corresponents, als efectes d'evitar els riscos existents.
Cessi6 Obligatoria 679,14 15,00% En referéncia als Riscos Geologics i d’Allaus que puguin afectar la UA es delimiten en els planols d'informacié
Cessio traslladada UA 09.1 -679,14 -15,00% IMN2 i IMN5.
Total Ambit 8.097 100,00% 0 0,00% 18.475 La delimitacio definitiva i més actualitzada haura de sol-licitar-se a Govern en el moment de la redaccié del
Planejament Derivat que desenvolupi la UA.
index d'edificabilitat bruta: 2,28 m2st/m2sol . . o o o
PRS—— o - En funcié dels resultants estudis de perillositat hidrologica dels que puguin disposar en el futur el Govern, aquest
N° d'habitatges maxim indicatiu: 174 habitatges podra definir proteccions necessaries per al desenvolupament de la Unitat d'Actuacio. Igualment es podra limitar

la construccio de plantes soterranies o d'altres elements d'edificacio, i també es podra limitar els usos admesos

1. Obiectius en aquestes Unitats d'Actuacio, bé pel que fa a la totalitat dels edificis, bé pel que fa a plantes baixes.

Creaci6 d'una gran pega d'equipament en llla de Prada Casadet. En el cas que el Pla Parcial es formuli i/o desenvolupi en caracter previ al projecte d'urbanitzacié del carrer

parallel a l'avinguda de Tarragona(costat del riu), aquest haura de contemplar la urbanitzacié provisional
(tractament superficial i garantir la continuitat dels serveis de suministre public) en els espais intersticials entre
l'alineacié de l'edificaci6 o de la parcel-la edificable i I'aresta exterior de la calgada, un cop autoritzat per
I'administracié corresponent.

Ordenacio volumetrica especifica amb previsio de passos de connexié entre I'espai interior d'illa.

Preséncia de la Unitat 3 del Mapa Digital dels Habitats d’Andorra amb un 2,8<VGIA<3,8.

Atés que la UA es troba afectada pels perimetres de proteccié dels pous de subministrament d'aigua per a Us de

boca de la poblacié d'Andorra la Vella, el planejament que desenvolupi la UA haura d'ajustar-se a les limitacions
L'ordenacié es desenvolupara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i seguint els parametres de les zones assignades: que es deriven dels estudis especifics per cada zona delimitada.

2. Condicions de I'ordenacié i I'edificacio

Z.6 Edificacio6 per definicié volumétrica. Unitat d’actuacié limitada pel pas del Riu Valira, nimero 1000 de linventari de Conques Hidrografiques de la

Parroquia d’Andorra la Vella. Li correspon un ample en canes 14-16m.

La delimitacio definitiva de les canes haura de sol-licitar-se a Govern en el procés de redaccié del Planejament
Derivat que desenvolupi la Unitat d’Actuacio. Restara sotmesa al que estableixen els articles 8, 92, 93 i 94 del
Reglament de Construccio.

3. Usos admesos
Segons la reglamentacié zonal de les Normes Urbanistiques de Pla d'Ordenacio i Urbanisme Parroquial
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Classificacié sol: sol urba no consolidat Full 1 de 2
SUPERFICIES CESSIONS SOSTRE MAX. ici
QUALIFICACIO URBANISTICA 4. Altres Condicions
m2 sol % m2 sol | % (s/Zones) m2 sostre %
Total Zones 3.961 59,51% 26.123 Desenvolupament mitjangant Pla Parcial d'iniciativa privada.
Es realitza la cessi6 en la UA SUNC 09.1.
Z6 3.961 59,51%
Z.9 0 0,00% En conseqliéncia es determina de forma acordada entre els propietaris del es 3 UA, que el coeficient
Total Sistemes 2.695 40,49% d'edificabilitat compensi les diferéncies generades pel trasllat de cessio.
Viari Territorial C1 602 9,04% Donat que el Pla Parcial es troba dintre d'una zona arqueologica, en la seva redaccié es requerira I'elaboracié per
Viari Urba C2 1.397 20 99% part del promotor d'un estudi previ de l'impacte que les obres puguin tenir sobre les restes arqueologiques
fari Urba : IS0 conforme l'establert en el Cataleg, aixi com l'obtencié de les corresponents autoritzacions previstes per la
Viari Civic C3 696 10,46% normativa sectorial.
El conjunt de I'edificacié es desenvolupara en Unitats de Projecte.
Malgrat la classificacio del sol urba no consolidat no es podra iniciar cap procés urbanitzador ni edificatori fins que
Superficie Neta 3.961 no siguin adoptades i executades les mesures protectores corresponents, als efectes d'evitar els riscos existents.
” s En referéncia als Riscos Geologics i d’Allaus que puguin afectar la UA es delimiten en els planols d’informacié
Cessi6 Obligatoria 594,11 15,00% IMN2 i IMN5.
Cessio traslladada UA 09.1 -594,11 -15,00% La delimitacio definitiva i més actualitzada haura de sol-licitar-se a Govern en el moment de la redaccié del
Total Ambit 6.656 100,00% 0,00 -15,00% 26.123 Planejament Derivat que desenvolupi la UA.
index d'edificabilitat bruta: 3,92 m2st/m2sol En funci¢ dels resultants estudis de perillositat hidrologica dels que puguin disposarlgn el futur el Govern, aquest
P ———— - podra definir proteccions necessaries per al desenvolupament de la Unitat d'Actuaci6. Igualment es podra limitar
N° d'habitatges maxim indicatiu: 247 habitatges la construccié de plantes soterranies o d'altres elements d'edificacio, i també es podra limitar els usos admesos

en aquestes Unitats d'Actuacio, bé pel que fa a la totalitat dels edificis, bé pel que fa a plantes baixes.

1. Obiectius

En el cas que el Pla Parcial es formuli i/o desenvolupi en caracter previ al projecte d'urbanitzacié del carrer
Creaci6 d'una gran pega d'equipament en l'illa de Prada Casadet. g P P prol

parallel a l'avinguda de Tarragona(costat del riu), aquest haura de contemplar la urbanitzacié provisional
(tractament superficial i garantir la continuitat dels serveis de suministre public) en els espais intersticials entre
l'alineacié de l'edificacié o de la parcel-la edificable i I'aresta exterior de la calgada, un cop autoritzat per
I'administraci6 corresponent.

Ordenacio volumetrica especifica amb previsié de passos de connexié entre I'espai interior d'illa.

Preséncia de la Unitat 3 del Mapa Digital dels Habitats d’Andorra amb un 2,8<VGIA<3,8.

Atés que la UA es troba afectada pels perimetres de proteccié dels pous de subministrament d'aigua per a us de
boca de la poblacié d'Andorra la Vella, el planejament que desenvolupi la UA haura d'ajustar-se a les limitacions

2. Condicions de I'ordenacis i I'edificacio que es deriven dels estudis especifics per cada zona delimitada.

L'ordenacié es desenvolupara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i seguint els parametres de les zones assignades:

Unitat d’actuacié limitada pel pas del Riu Valira, numero 1000 de l'inventari de Conques Hidrografiques de la

Parroquia d’Andorra la Vella. Li correspon un ample en canes 14-16m.

2.9 Verd Privat. La delimitacié definitiva de les canes haura de sol-licitar-se a Govern en el procés de redaccié del Planejament
Derivat que desenvolupi la Unitat d’Actuaci6. Restara sotmesa al que estableixen els articles 8, 92, 93 i 94 del
Reglament de Construccio.

2.6 Edificacio per definicié volumétrica.

3. Usos admesos
Segons la reglamentacié zonal de les Normes Urbanistiques de Pla d'Ordenacio i Urbanisme Parroquial
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Classificacié sol: sol urba no consolidat

SUPERFICIES CESSIONS SOSTRE MAX.
QUALIFICACIO URBANISTICA
m2 sol % m2 sol | % (s/Zones) m2 sostre % sostre

Total Zones 29.779 44,52% 211.771 85%
Z2 357 0,53%
2.6 29.421 43,99%
Total Sistemes 37.103 55,48%
Viari Territorial C1 638 0,95%
Viari Urba C2 10.464 15,64%
Viari Civic C3 6.419 9,60%
Sistema Hidrologic H 4.936 7,38%
C3 / Sistema Hidrologic H 1.886 2,82%
Parcs i Jardins Urbans P2 12.760 19,08%

Superficie Neta! 42.539
Cessi6 Obligatoria 12.760 30,00% 37.371 15%
Total Ambit 66.882 100,00% 12.760 30,00% 249.142 100%

index d'edificabilitat bruta:

3,73 m2st/m2sol

N° d'habitatges maxim indicatiu:

1.436 habitatges

1. Objectius

Formalitzacié i consolidacié de I'actual Parc Central d'Andorra la Vella amb urbanitzacié de les vores del riu Gran Valira.

Definicié de les edificacions que envoltaran el futur Parc Central mitjangant projectes unitaris que definiran els accessos i les lloses de

cubricio6 del riu Gran Valira.

Consolidacio de la trama urbana existent entre el carrer de Buenaventura Riberaygua i el Pont del Prat de la Creu.

2. Condicions de I'ordenacié i I'edificacio
Es delimita una unitat d'actuacié discontinua que incorpora I'edifici existent al nord del Prat de la Creu.

L'ordenacio es desenvolupara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i seguint els parametres de les zones assignades:

Z.2 Zona de Densificacié Urbana.

2.6 Edificacio per definicié volumétrica.

3. Usos admesos

Segons la reglamentacié zonal de les Normes Urbanistiques de Pla d'Ordenacié i Urbanisme Parroquial.

Full 1de 2

4. Altres Condicions

Modificacié per adaptacié ajustament (AP 27/6/2013, BOPA 32, Any 25, de 10/7/2013)
Aprovacié Provisional Pla Especial (APP 26/11/2014, BOPA 68, Any 26, de 3/12/2014)

Es contemplaran passos sobre el riu per garantir la connectivitat entre el Parc Central i el centre de la ciutat tenint
en compte que s'haura de otorgar la conformitat respecte aquestes actuacions sobre el riu per part del Govern.

S'han d'executar els passos porticats proposats pel planejament com a garantia de conexié a nivell peatonal entre
la zona verda i la resta de la ciutat.

Donat que el Pla Parcial es troba dintre d'una zona arqueologica, en la seva redaccié es requerira I'elaboracié per
part del promotor d'un estudi previ de I'impacte que les obres puguin tenir sobre les restes arqueoldgiques conforme
I'establert en el Cataleg, aixi com I'obtencié de les corresponents autoritzacions previstes per la normativa sectorial.

Malgrat la classificacié del sol urba no consolidat no es podra iniciar cap procés urbanitzador ni edificatori fins que
no siguin adoptades i executades les mesures protectores corresponents, als efectes d'evitar els riscos existents.

En referéncia als Riscos Geologics i d’Allaus que puguin afectar la UA es delimiten en els planols d’informacié IMN2
i IMN5.

La delimitacié definitiva i més actualitzada haura de sollicitar-se a Govern en el moment de la redaccié del
Planejament Derivat que desenvolupi la UA.

En funcié dels resultants estudis de perillositat hidrologica dels que puguin disposar en el futur el Govern, aquest
podra definir proteccions necessaries per al desenvolupament de la Unitat d'Actuacié. Igualment es podra limitar la
construccié de plantes soterranies o d'altres elements d'edificacié, i també es podra limitar els usos admesos en
aquestes Unitats d'Actuacid, bé pel que fa a la totalitat dels edificis, bé pel que fa a plantes baixes.

Si s'escau, la redaccio del Pla Parcial contemplara els convenis sectorials preexistents esmentats en el planol
informatiu I-PV-03.

Els espais lliures per sobre del 15% de cessié es compensa l'escreix de cessio fins el valor total del 30%, en forma
d'aprofitament urbanistica, en la mateixa unitat, d'acord amb el que determina l'article 33.1 de la LOGTU i l'article
161.4 de les NNSS.

En el cas que el Pla Parcial es formuli i/lo desenvolupi en caracter previ al projecte d'urbanitzacié de I'avinguda de
Tarragona, aquest haura de contemplar la urbanitzacié provisional (tractament superficial i garantir la continuitat
dels serveis de suministrament public) en els espais intersticials entre I'alineacié de I'edificacié o de la parcel-la
edificable i I'aresta exterior de la calgada, un cop autoritzat per I'administracié corresponent.

El planejament derivat resoldra les transicions entre els edifici existents en sol urba consolidat i les peces
edificatories previstes en aquesta unitat d'actuacio.

Preséncia de I'arbre singular amb codi 5020.
Preséncia de la Unitat 3 del Mapa Digital dels Habitats d’Andorra amb un 2,8<VGIA<3,8.

Atés que la UA es troba afectada pels perimetres de protecci6 dels pous de subministrament d'aigua per a Us de
boca de la poblacié d'Andorra la Vella, el planejament que desenvolupi la UA haura d'ajustar-se a les limitacions
que es deriven dels estudis especifics per cada zona delimitada.

Unitat d’actuacié afectada pel pas del Riu Valira, numero 1000 de l'inventari de Conques Hidrografiques de la
Parroquia d’Andorra la Vella. Li correspon un ample en canes 14-16m.

La delimitacié definitiva de les canes haura de sollicitar-se a Govern en el procés de redaccié del Planejament
Derivat que desenvolupi la Unitat d’Actuaci6. Restara sotmesa al que estableixen els articles 8, 92, 93 i 94 del
Reglament de Construccié.
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PP-NC-12 PRAT D'EMPRIVAT

Classificacié sol: sol urba no consolidat

SUPERFICIES CESSIONS SOSTRE MAX.
QUALIFICACIO URBANISTICA
m2 sol % m2 sol | % (s/Zones) m2 sostre % sostre

Total Zones 11.660 60,30% 69.017 85,00%
z2 394 2,04%
2.6 11.266 58,26%
Total Sistemes 7.265 39,70%
Viari Territorial C1 1.203 6,22%
Viari Urba C2 4.538 23,47%
Viari Civic C3 1.523 7,88%
P2 411 2,13%

Superficie Neta 12.071
Cessi6 Obligatoria 1.811 15,00% 12.179 15,00%
Total Ambit 19.335 100,00% 1.811 15,00% 81.196 100,00%

index d'edificabilitat bruta:

4,20 m2st/m2sol

N° d'habitatges maxim indicatiu:

632 habitatges

1. Objectius

Obertura i continuitat d'un nou carrer de connexié amb la Parroquia d'Escaldes-Engordany sensiblement paral.lel a I'avinguda de Meritxell.

Obtencié d'un espai verd amb un projecte de caracter unitari que conecta el carrer de la Uni6 amb el carrer de Babot Camp travessant les illes

propossades.

Finalitzacié de la trama urbana posterior de I'avinguda Meritxell.

2. Condicions de I'ordenacié i I'edificacié

L'ordenacié es desenvolupara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i seguint els parametres de les zones assignades:

Z.2 Zona de Densificacié urbana.

2.6 Edificacioé per definicié volumétrica.

3. Usos admesos

Segons la reglamentacié zonal de les Normes Urbanistiques de Pla d'Ordenacié i Urbanisme Parroquial.

Full 1 de 2

4. Altres Condicions
Desenvolupament mitjangant Pla Parcial d'iniciativa privada d'ambit discontinu.

Les edificacions que donen fagana al riu s'entenen com unitats de projecte que es definara segons projectes de
composicio unitaria (UP).

Donat que el Pla Parcial es troba dintre d'una zona arqueologica, en la seva redaccié es requerira I'elaboraci6 per
part del promotor d'un estudi previ de limpacte que les obres puguin tenir sobre les restes arqueolégiques
conforme I'establert en el Cataleg.

En funcié dels resultants estudis de perillositat hidrologica dels que puguin disposar en el futur el Govern, aquest
podra definir proteccions necessaries per al desenvolupament de la Unitat d'Actuacié. Igualment es podra limitar
la construccié de plantes soterranies o d'altres elements d'edificacio, i també es podra limitar els usos admesos
en aquestes Unitats d'Actuacio, bé pel que fa a la totalitat dels edificis, bé pel que fa a plantes baixes.

Si s'escau, la redaccié del Pla Parcial contemplara els convenis sectorials preexistents esmentats en el planol
informatiu I-PV-03.

El Pla Parcial podra determinar una continuacié viaria civica de connectivitat entre el carrer del Consell d'Europa i
I'obertura del nou carrer paral-lel a l'avinguda de Meritxell, amb un minim de 8 metres d'amplada, grafiat de
manera indicativa en el planol annex.

En el cas que el Pla Parcial es formuli i/lo desenvolupi en caracter previ al projecte d'urbanitzacié de l'actual
Carrer de la Unid, aquest haura de contemplar la urbanitzacié provisional (tractament superficial i garantir la
continuitat dels serveis de suministre public) en els espais intersticials entre I'alineacié de I'edificacié o de la
parcel-la edificable i I'aresta exterior de la calgada, un cop autoritzat per I'administracié corresponent.

Unitat d’actuacié afectada per la delimitacié de I'Espai de Presumpcié Arqueologica (EPA) del Clot d'Emprivat.
1.- Qualsevol remocio de terres i/o rebaix en un espai arqueologic necessitara autoritzacio i supervisio del servei
d’arqueologia de Patrimoni Cultural.

2.- Abans de l'inici de les obres, amb una antelaci6 de tres setmanes, s’avisara al servei de cultura per poder
planificar els seguiments.

Al cataleg s’identifica amb detall en la fitxa corresponent I'ambit complet de la EPA.

L’EPA es regeixen pel Reglament d’Activitats Arqueologiques i Palentologiques (Decret 15/12/2010)

En referéncia als Riscos Geologics i d’Allaus que puguin afectar la UA es delimiten en els planols d’informacié
IMN2 i IMNS.

La delimitacié definitiva i més actualitzada haura de sol-licitar-se a Govern en el moment de la redaccié del
Planejament Derivat que desenvolupi la UA.
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PP-NC-13 FENER

Classificaci6 sol: sol urba no consolidat

. SUPERFICIES CESSIONS SOSTRE MAX.
QUALIFICACIO URBANISTICA
m2 sol % m2 sol | % (s/Zones) m2 sostre

Total Zones 10.451 75,49% 58.011 85,00%
76 10.451 75,49%
Total Sistemes 3.394 24,51%
Viari Territorial C1 1.070 7,73%
Viari Urba C2 2.324 16,78%

Superficie Neta 10.451
Cessié Obligatoria 1.568 15,00% 10.237 15,00%
Total Ambit 13.845 100,00% 1.568 15,00% 68.248 100,00%

index d'edificabilitat bruta:

4,93 m2st/m2sol

N° d'habitatges maxim indicatiu:

548 habitatges

-

. Objectius

Nou tracgat per la reurbanitzacié del carrer del Fener, suavitzant la corvatura per facilitar la seva continuitat des de la

Parroquia d'Escaldes-Engordany.

Consolidacié de la franja d'edificacié que dona fagana a I'Avinguda Tarragona i de I'edificacié als limits del nucli urba de la

ciutat.

[

Condicions de I'ordenacié i I'edificacio

L'ordenacié es desenvolupara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i seguint els parametres de les zones

assignades:

2.6 Edificacio per definicié volumétrica.

od

Usos admesos

Segons la reglamentacio zonal de les Normes Urbanistiques de Pla d'Ordenacio i Urbanisme Parroquial.

Full 1 de 2

4. Altres Condicions

Desenvolupament mitjangant Pla Parcial d'iniciativa privada.

En el cas de I'edificacié adosada a la mitjera preexistent s'haura de mantenir la alineacio de cornisa de I'edificacio ja
construida.

Donat que el Pla Parcial es troba dintre d'una zona arqueologica, en la seva redaccié es requerira I'elaboracié per
part del promotor d'un estudi previ de l'impacte que les obres puguin tenir sobre les restes arqueolégiques conforme
I'establert en el Cataleg.

El Pla Parcial localitzara les cessiéns obligatories en la zona edificable Z2, que pel cas d'equipaments comunitaris
sera el que determini el Pla Parcial, d'acord amb les directives establertes pel comu, o en el seu cas, per un Pla
Especial d'Equipaments.

Si s'escau, la redaccio del Pla Parcial contemplara els convenis sectorials preexistents esmentats en el planol
informatiu I-PV-03.

En el cas que el Pla Parcial es formuli i/o desenvolupi en caracter previ al projecte d'urbanitzacié de I'actual Carrer
de la Unid, aquest haura de contemplar la urbanitzacié provisional (tractament superficial i garantir la continuitat dels
serveis de suministre public) en els espais intersticials entre I'alineacié de I'edificacié o de la parcel-la edificable i
I'aresta exterior de la calgada, un cop autoritzat per I'administracié corresponent.

Unitat d’actuacié afectada pel pas del Canal de les Asclades, nimero 1061 de I'inventari de Conques Hidrografiques
de la Parroquia d’Andorra la Vella. Li correspon un ample en canes de 3m.

La delimitacié definitiva de les canes haura de sol-licitar-se a Govern en el procés de redacci6é del Planejament
Derivat que desenvolupi la Unitat d’Actuacié. Restara sotmesa al que estableixen els articles 8, 92, 93 i 94 del
Reglament de Construccio.

Unitat d’actuacié afectada per la delimitacio de I'Espai de Presumpcié Arqueoldgica (EPA) del Fener.

1.- Qualsevol remocié de terres i/o rebaix en un espai arqueologic necessitara autoritzacio i supervisié del servei
d’arqueologia de Patrimoni Cultural.

2.- Abans de l'inici de les obres, amb una antelacié de tres setmanes, s’avisara al servei de cultura per poder
planificar els seguiments.

Al cataleg s’identifica amb detall en la fitxa corresponent I'ambit complet de la EPA.

L’EPA es regeixen pel Reglament d’Activitats Arqueologiques i Palentologiques (Decret 15/12/2010)

Unitat d’actuacié afectada de forma significativa per I'Estudi d’estabilitat del vessant de I'obaga d’Andorra la Vella
Aquesta afeccié esta detallada en els planols IMN2.1

Les limitacions definides al Decret 2 de marg de 2005 s’hauran de considerar en el desenvolupament del
Planejament derivat de la UA.

En referéncia als Riscos Geologics i d’Allaus que puguin afectar la UA es delimiten en els planols d’informacié IMN2 i
IMNS.

La delimitaci¢ definitiva i més actualitzada haura de sol-licitar-se a Govern en el moment de la redaccié del
Planejament Derivat que desenvolupi la UA.
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PP-NC-15 EL CEDRE

Classificacié sol: sol urba no consolidat

PP-NC-15.Sector 1

) 5 SUPERFICIES CESSIONS SOSTRE MAX.
QUALIFICACIO URBANISTICA
m2 sol % m2 sol I % (s/Zones) m2 sostre % sostre
Total Zones 1.408 44,27% 5.743 85,00%
Z26.1 1.240 38,98%
2.6.2 168 5,29%
Total Sistemes 1.390 43,69%
Viari Terrotorial C1 76 2,39%
Viari Urba C2 609 19,15%
Viari Civic C3 266 8,38%
C3/E 130 4,09%
Equipament E 308 9,68%
Superficie Neta 2.099
Cessio Obligatoria 315 15,00% 1.014 15,00%
Total Ambit 3.181 87,97% 315 15,00% 6.757 100,00%
index d'edificabilitat bruta: 2,12 m2st/m2sol
N° d'habitatges maxim indicatiu: 51 habitatges
PP-NC-15.Sector 2
. SUPERFICIES CESSIONS SOSTRE MAX.
QUALIFICACIO URBANISTICA
m2 sol % m2 sol | % (s/Zones) m2 sostre % sostre
Total Zones 2.648 67,78% 4.825 85,00%
24 2.648 67,78%
Total Sistemes 1.259 32,22%
Viari Urba C2 1.154 29,53%
Viari Civic C3 105 2,69%
Superficie Neta 2.648
Cessi6 Obligatoria 397 15,00% 852 15,00%
Total Ambit 3.907 100,00% 397 15,00% 5.677 100,00%

index d'edificabilitat bruta:

1,45 m2st/m2sol

N° d'habitatges maxim indicatiu:

50 habitatges

1. Objectius

Consolidacio de la trama urbana dels entorns per tal d'aconseguir una connectivitat directe entre I'Avinguda d'Enclar i

el carrer del Cedre.

Full 1de 2

2. Condicions de I'ordenacié i I'edificacié

L'ordenacio es desenvolupara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i seguint els parametres de les zones
assignades:

Z.4 Edificaci6 aillada intensiva

2.6 Edificacio per definicié volumétrica

3. Usos admesos

Segons la reglamentacié zonal de les Normes Urbanistiques de Pla d'Ordenacié i Urbanisme Parroquial.

4. Altres Condicions
Aprovacié Pla Parcial (AP 27/11/2012, BOPA 60, Any 24, de 5/12/2012)

Donat que els sectors es troben dintre d'una zona arqueologica, en la seva redaccié es requerira I'elaboracié per
part del promotor d'un estudi previ de limpacte que les obres puguin tenir sobre les restes arqueoldgiques
conforme I'establert en el Cataleg.

Malgrat la classificacié del sol urba no consolidat no es podra iniciar cap procés urbanitzador ni edificatori fins que
no siguin adoptades i executades les mesures protectores corresponents, als efectes d'evitar els riscos existents.

En referéncia als Riscos Geologics i d’Allaus que puguin afectar la UA es delimiten en els planols d’informacié
IMN2 i IMN5.

La delimitacié definitiva i més actualitzada haura de sollicitar-se a Govern en el moment de la redaccié del
Planejament Derivat que desenvolupi la UA.

En el cas que el Pla Parcial del sector 1 es formuli i/lo desenvolupi en caracter previ al projecte d'urbanitzacié de
l'actual avinguda d'Enclar, aquest haura de contemplar la urbanitzacié provisional (tractament superficial i garantir
la continuitat dels serveis de suministre public) en els espais intersticials entre I'alineacié de I'edificacié o de la
parcel-la edificable i I'aresta exterior de la calgada, un cop autoritzat per I'administracié corresponent.

El tipus d'equipament comunitari del sector 1, no grafiat al planol annex, sera determinat pel Pla Parcial d'acord
dins de les directrius establertes pel Comu, o en el seu cas, per un Pla especial d'Equipaments, a situar en sol
qualificat de Z6.

Sera obligatori que l'ordenacié del sector 1 que doni front a I'avinguda d'Enclar tingui la mateixa algada que
I'edifici col-lindant amb un maxim de 7 altures.

Preséncia del poligon 50 amb prioritat alta del Projecte Fons de Vall (Nicolau, 2003)
Preséncia de la Unitat 55 del Mapa Digital dels Habitats d’Andorra amb un 2,8<VGIA<3,8.

Unitat d’actuacié afectada per la delimitacié de 'Espai de Presumpcié Arqueologica (EPA) del conjunt del Cedre.
1.- Qualsevol remoci6 de terres i/o rebaix en un espai arqueologic necessitara autoritzacié i supervisié del servei
d’arqueologia de Patrimoni Cultural.

2.- Abans de l'inici de les obres, amb una antelacié de tres setmanes, s’avisara al servei de cultura per poder
planificar els seguiments.

Al cataleg s’identifica amb detall en la fitxa corresponent 'ambit complet de la EPA.

L’EPA es regeixen pel Reglament d’Activitats Arqueologiques i Palentologiques (Decret 15/12/2010)

Unitat d’actuacio limitada pel pas del Canals de Luixont Passader i de la Cirera, nimero 1003 de l'inventari de

Conques Hidrografiques de la Parroquia d’Andorra la Vella. Li correspon un ample en canes 3m.

La delimitacié definitiva de les canes haura de sol-licitar-se a Govern en el procés de redaccié del Planejament
Derivat que desenvolupi la Unitat d’Actuacié. Restara sotmesa al que estableixen els articles 8, 92, 93 i 94 del

Reglament de Construccié.
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